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MUNICIPIOS

Ayuntamiento de Burjassot

2024/15831 Anuncio del Ayuntamiento de Burjassot sobre la aprobacion definitiva
del convenio urbanistico de Programacion de Actuacion Integrada de
la unidad de ejecucion nimero 1 del suelo urbano del Plan General.

ANUNCIO

Aprobado por el Pleno del Ayuntamiento en sesién celebrada el dia 6 de
noviembre de 2024 el Programa de Actuacion Integrada formulado por la mercantil
Uransa Empresa Constructora, SL, y, en su virtud, el convenio urbanistico que
acompafia a la misma, cuyo texto literal a continuacion se transcribe:

VER ANEXO

El texto integro del acuerdo de aprobacién, asi como la documentacién
relativa al expediente se encuentran disponibles en la siguiente direccién electrdnica:

https://transparencia.burjassot.org/wp-content/uploads/2024/11/24-11-06certificado_acuerdo
pleno.pdf

Inscripcidn en el Registro de Programas de Actuacion Integrada con el num.
1 de fecha 06/11/2024.

Todo ello de conformidad con lo previsto en el articulo 133.3 del Decreto
legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell, de aprobacion del texto refundido de
la Ley de ordenacion del territorio, urbanismo y paisaje.

Lo que se hace publico para general conocimiento y efectos.

Burjassot, 15 de noviembre de 2024.—El alcalde, Rafael Garcia Garcia.


https://transparencia.burjassot.org/wp-content/uploads/2024/11/24-11-06certificado_acuerdopleno.pdf
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1. OBJETO DEL CONVENIO

El presente Convenio se formaliza en cumplimiento de lo previsto en el articulo 117
y 121 del Texto Refundido de la Ley 5/2014, de 25 de julio, de la Generalitat, de
Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje, de la Comunitat Valenciana -en
adelante TRLOTUP-, y de conformidad con lo acordado en el Acuerdo de Pleno del
Ayuntamiento Burjassot en sesién celebrada en fecha de 6 de noviembre de 2024
en el que se aprueba el Programa para el desarrollo de la Actuaciéon Integrada de la
Unidad de Ejecucién n.° 1 del Suelo Urbano del Plan General y se resuelve adjudicar
el Programa, para su gestion indirecta, a favor de la URANSA EMPRESA
CONSTRUCTORASS.L.

El objeto del presente convenio es regular las condiciones de caracter técnico,
juridico, econémico y administrativo, para el desarrollo y ejecucion del Programa de
Actuacién Integrada de la referida Unidad de Ejecucién delimitada en el Plan
General de Burjassot, aprobado definitivamente por la Comision Territorial de
Urbanismo de Valencia en fecha 10 de abril de 2019.

Este convenio tiene naturaleza administrativa especial, y se regira por sus propias
estipulaciones, por las disposiciones contenida en el TRLOTUP y, con caracter
supletorio, por las disposiciones contenidas en la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de
Contratos del Sector Publico (LCSP).

2. COMPROMISOS DEL URBANIZADOR RESPECTO A LOS OBJETIVOS BASICOS
DEL PROGRAMA: OBRAS DE URBANIZACION, REPARCELACION DE
TERRENOS Y CESIONES DE ESTOS.

2.1 REGIMEN DE GESTION INDIRECTA

El presente Programa se desarrollara bajo el régimen de gestién indirecta previsto
y regulado en los articulos 119y 121 del TRLOTUP.

2.2 OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 118.2 del TRLOTUP, las funciones que
el Agente Urbanizador se compromete a asumir en virtud del presente Convenio
son las siguientes:

a) Promover, gestionar y financiar la actuacién programada, a su riesgo y ventura.
b) Promover la redaccion de los proyectos técnicos necesarios para ello.

¢) Contratar las obras publicas que comprenda dicha actuacién de acuerdo con la
legislacién vigente en materia de contratos del sector publico en los supuestos
previstos en la citada ley, gestionando su ejecucién en calidad de promotor y
respondiendo de su pago y demas obligaciones que legal o contractualmente haya
asumido ante el contratista.

d) Elaborar e impulsar la reparcelacion.
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e) Soportar el coste de urbanizacion correspondiente a los terrenos de su propiedad
0 que le sean adjudicados en concepto de retribucién, asi como obtener las
retribuciones correspondientes a la ejecucién del Programa de Actuaciéon Integrada
de las personas propietarias adheridas al mismo.

f) Asumir la adquisicién de los terrenos que le sean transmitidos a cambio de su
actividad urbanizadora y, cuando corresponda, también la de los terrenos de las
personas propietarias que se abstengan de participar en la reparcelacion.

g) Promover las edificaciones y actividades privadas sobre las parcelas o inmuebles
que se le adjudiquen como consecuencia del desarrollo del Programa de Actuacion
Integrada, en los casos en que asi se haya convenido por su interés social o
necesidades funcionales.

2.3 OBRAS DE URBANIZACION A QUE SE REFIEREN EL PRESENTE
DOCUMENTO

Son las previstas en el Proyecto de Urbanizacién aprobado por el Ayuntamiento de
Burjassot junto con la Alternativa Técnica del Programa de Actuacion Integrada
aprobada definitivamente por el Pleno de Burjassot en fecha 2 de febrero de 2024,
asi como las modificaciones técnicas o suplementos de dicho Proyecto que resulten
necesarias para el mejor desarrollo de la actuacién, de conformidad con las
directrices marcadas por la Administracion actuante.

24 PROYECTOS Y DOCUMENTOS QUE LE CORRESPONDE AL
URBANIZADOR

ELABORARY PROMOVER

Los presupuestos de cargas adjuntos a las modificaciones del Proyecto de
Urbanizacion que, en su caso, hubieran de elaborarse para el mejor desarrollo de la
actuacién programada.

La memoria de cuotas, su calendario y las hojas de liquidacién que, en su caso,
hubieran de elaborarse para girar a las personas propietarias afectadas por esta
actuacion programada.

El Proyecto de Reparcelacién.

El certificado de dominio y cargas expedido por el Registro de la Propiedad, respecto
de las fincas aportadas.

Los proyectos de legalizacion de las instalaciones eléctricas y de alumbrado.
Presentar en el momento del acta de recepcion final de las obras un proyecto final
de la obra de urbanizacién, en el que se recojan todas las modificaciones
introducidas en fase de ejecucion, con especial referencia al trazado de las
instalaciones subterraneas, relacion de los materiales empleados, instrucciones
para su uso y mantenimiento (en su caso) y la relacion de proveedores e
instaladores que hayan intervenido durante el proceso de ejecucién de la obra.
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2.5 CONTRATACION DE LAS OBRAS Y SERVICIOS

En el caso que nos ocupa el valor estimado de las cargas del Programa es de
1.988.784,14 €, IVA no incluido, correspondiendo 1.762.706,99 € a cargas fijas y
226.077,14 € a cargas variables.

El importe de las cargas en la categoria de fijas es inferior al establecido en la BASE
IV de las Bases de Programacion.

En consecuencia, el presente programa no se supera el umbral previsto en el
articulo 163 del TRLOTUP (4.845.000 €). Tampoco se supera los umbrales previstos
por la normativa de contratacién para los contratos de concesién de obras publicas
(5.538.000 €, ex articulo 20 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del
Sector Publico).

Siendo ello asi, no resulta exigible que la empresa constructora sea seleccionada en
publica licitacién, pudiendo ejecutar el propio Agente Urbanizador las obras de
urbanizacién; para lo cual contard con los medios materiales y personales
necesarios para el correcto despliegue y ejecucion del Programa.

No obstante lo anterior, URANSA EMPRESA CONSTRUCTORA S.L. se compromete a
velar por lograr las mejores condiciones econémicas en la ejecucién de la obra, sin
menoscabo de la calidad global de la actuacion. En el caso de una disminucién sobre
el presupuesto de licitacion como consecuencia de la subcontratacion, la baja se
trasladara a la parte propietaria.

El Ayuntamiento ejercera en todo momento sus potestades de supervisién y control
técnico de las obras de urbanizacién a través de los técnicos municipales, pudiendo
dictar instrucciones por escrito de obligado cumplimiento, las cuales se entregaran
a la direccién técnica. Por otra parte, el Ayuntamiento designara un representante
municipal para el seguimiento y control de las obras de urbanizaciéon que tendra
libre acceso a la zona de obras y estara puntualmente informado de su evolucién.

2.6 FINANCIACION DE LOS COSTES DE URBANIZACION

Constituye responsabilidad del Agente Urbanizador asumir el coste de las
inversiones y obras necesarias para desarrollar la actuacién con arreglo a las cargas
fijas y variables fijadas en la Proposicion Juridico-Econédmica contenida en el
Programa de Actuacién Integrada y en el Proyecto de Urbanizacién integrado en la
Alternativa técnica de dicho Programa, aprobado definitivamente por el Pleno del
Ayuntamiento de Burjassot celebrado en fecha 2 de febrero de 2024.

2.7 CESIONES DE TERRENOS Y OBRAS
Con respecto al compromiso del Agente Urbanizador de gestionar la cesion en favor

de la Administracion y en pleno dominio de los terrenos con destino dotacional
publico incluidos en el ambito de la Unidad de Ejecucion objeto de programacion,
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se cumplird con la aprobacién por parte del Administracién del Proyecto de
Reparcelacion.

En todo caso, a dichos suelos se incorporaran, en su momento, las instalaciones y
obras ejecutadas sobre ellos de conformidad con el Proyecto de Urbanizacion
contenido en la Alternativa Técnica.

Igualmente, el Agente Urbanizador debe ceder de conformidad con lo determinado
por el Plan General las parcelas edificables sobre las que haya de materializarse el
excedente de aprovechamiento que le corresponde a la Administracion. Todas estas
cesiones se efectuaran libres de todo tipo de cargas y gravamenes.

3. PLAZOS
3.1 PLAZOS DE EJECUCION

El Agente Urbanizador se compromete a cumplir los plazos de ejecucién previstos
en la Base VIl de las Bases de Programacion, los comprometidos en la Proposicion
Juridico-Econémica y en la normativa de aplicacion.

En consecuencia, el urbanizador se compromete a ejecutar la actuacién en los
siguientes plazos:

o Suscribir el convenio urbanistico en el plazo de 15 dias desde la comunicacién
fehaciente de aprobacion definitiva del Programa de Actuacion Integrada y
acuerdo de adjudicacion definitiva de la condicion de Agente Urbanizador.

o En el plazo de CUATRO MESES siguientes a la entrada en vigor del Programa, el
Urbanizador acreditara ante el Ayuntamiento haber remitido fehacientemente a
las personas propietarias de suelo notificacién, emplazandoles a adherirse o no
al programay, en caso de adhesion, optar por la modalidad de retribucion. Todo
ello de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 147 TRLOTUP.

o El Agente Urbanizador presentara el Proyecto de Reparcelacion para su
sometimiento a informacién publica en el plazo de 45 DIAS, a contar desde la
finalizacion del plazo que tienen las personas propietarias para manifestar su
voluntad de adhesién al Programa en los términos previstos en el articulo 148
TRLOTUP.

o El Agente Urbanizador debera, en su caso, presentar al Ayuntamiento el texto
refundido del Proyecto de Reparcelacion en el plazo de QUINCE DIAS contado a
partir de la fecha de recepcién de los actos o acuerdos municipales en que se
efectle dicho requerimiento.
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o Entodo caso, el plazo maximo legal para aprobar del Proyecto de Reparcelacion
sera de SEIS MESES contados desde la publicacién del anuncio de informacion
publica en el DOGV.

o El Proyecto de Reparcelacién se presentara en el Registro de la Propiedad, en el
plazo maximo de UN MES a contar desde la emisién del documento
administrativo de formalizacion de la reparcelacién, una vez firme en via
administrativa, previo abono de los saldos acreedores netos a las personas
propietarias que no resultaren adjudicatarios de parcela minima.

o Elinicio de las obras de urbanizacién se realizara en el plazo maximo de DOS
MESES contados a partir de la inscripcion en el Registro de la Propiedad el
Proyecto de Reparcelacién.

o El plazo maximo para la ejecucion de las obras de urbanizaciéon es de DOS MESES
desde su inicio.

El Agente Urbanizador, sin perjuicio de su obligacion de ir cumpliendo las fases
anteriormente estipuladas, podra anticipar el desarrollo de cualesquiera de las
actuaciones programadas e incluso simultanear actuaciones propias de fases
posteriores, al tiempo de realizar las anteriores, siempre con la correspondiente
autorizacion municipal.

3.2 PRORROGAS

El plazo total serd susceptible de prérrogas expresas por causa justificada que
deberan otorgarse antes de la fecha prevista de caducidad, cumpliendo las
limitaciones establecidas en el articulo 115.5 del TRLOTUP.

Es decir, los plazos anteriormente indicados seran susceptibles de prérrogas
expresas por causa justificada y deberan otorgarse antes de la fecha prevista de
caducidad de la programacion y no podran superar un plazo total adicional de cinco
afios.

3.3 SUSPENSION DEL COMPUTO DE LOS PLAZOS

El cémputo del plazo podra quedar suspendido previo pronunciamiento favorable
de la Administracién desde el momento en que, por causa de fuerza mayor, caso
fortuito u otras causas ajenas e insuperables a la voluntad del Agente Urbanizador,
sea temporalmente imposible la iniciacién, prosecucién o conclusién de las
actuaciones juridicas o materiales programadas.

Se entienden expresamente comprendidas entre las causas antes mencionadas, las
resoluciones administrativas o judiciales que ordenen la paralizaciéon de obras o la
paralizacion o suspensién de actuaciones administrativas; las catastrofes naturales,
las huelgas laborales que afecten al sector de la construcciéon en la provincia de
Valencia, las inundaciones y otras circunstancias analogas.
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Asimismo, sera causa de suspensién del cémputo del plazo mediante resolucion
municipal cualquier dilacion respecto a los plazos legalmente establecidos, de la que
sean responsables las compafifas suministradoras que pudieran intervenir, la
administracién actuante o cualquier otro organismo administrativo, en la incoacién,
tramite o resoluciéon de los procedimientos administrativos que les corresponda
instruir para el mejor desarrollo de la actuacion programada.

La suspension de los plazos requiere un acto expreso de autorizaciéon por parte del
Ayuntamiento, reservandose éste la facultad de revocar dicha suspensién cuando
considere que han desaparecido las circunstancias que motivaron la misma.

4. RELACIONES ENTRE EL AGENTE URBANIZADOR Y LAS PERSONAS
PROPIETARIAS AFECTADAS

4.1 NO ADHESION Y MODALIDAD DE RETRIBUCION DEL URBANIZADOR
4.1.1 ADHESION AL PROGRAMA

Las personas propietarias afectadas por el ambito del Programa de Actuacién
Integrada pueden elegir entre adherirse de forma expresa o no adherirse.

En caso de optar por la no adhesién al Programa de Actuaciéon Integrada, la
reparcelacion se limitara a prever a favor del propietario la indemnizacién
econdémica correspondiente al inmueble, realizada de acuerdo con una valoracién
elaborada de conformidad con la legislacion vigente estatal en materia valoraciones.

La adhesién al Programa de Actuacion Integrada implica ejercer la facultad de
participar en la actuacién en régimen de equitativa distribucion de beneficios y
cargas, de conformidad con lo regulado al respecto en el TRLOTUP y en la legislacion
estatal en materia de suelo. Las personas propietarias que se adhieren al Programa
de Actuacién Integrada estan obligados a asumir las cargas y obligaciones
establecidas en el mismo, con el alcance necesario para cumplir los objetivos y
previsiones establecidas.

La adhesién al Programa de Actuacién Integrada no limita a las personas
propietarias su facultad de depurar su legalidad o de sus actos de ejecucién. Ello no
exonera del cumplimiento de las obligaciones derivadas de dicho programa.

Las personas propietarias interesadas en participar en la actuaciéon urbanistica
deberan manifestar expresamente su voluntad de adhesion y de asumir las
consiguientes obligaciones y cargas urbanisticas, asi como los correlativos
derechos. A tal fin, dispondran del plazo minimo de dos meses desde que el Agente
Urbanizador les notifique la aprobacion del Programa de Actuacion Integraday sus
caracteristicas econémicas, todo ello de conformidad con lo regulado en el articulo
150 del TRLOTUP. El plazo establecido se aplicara tanto para pronunciarse como
para prestar garantias.
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La adhesion tardia se admitird con consentimiento del Urbanizador cuando
constituya ratificacion de actos o manifestaciones previas e indiciarias de la
voluntad de adhesién y siempre y cuando la extemporaneidad no perturbe el
desarrollo del Programa de Actuacion Integrada.

La adhesién se otorgara en documento publico administrativo ante el secretario del
Ayuntamiento o bien por otorgamiento ante notario, quien lo notificara a la
administracién.

La manifestacién de adhesién al Programa de Actuacion Integrada debera:

a) ldentificar el domicilio y correo electrénico donde deban practicarse, en lo
sucesivo, las notificaciones relativas al programa de actuacion.

b) Identificar los terrenos que son objeto de la adhesién y la actuaciéon a que se
refiere.

) Referir la superficie y caracteristicas de la propiedad.

d) Afirmar que la persona propietaria conoce la obligacion de la afeccion real de la
finca al cumplimiento de las obligaciones derivadas de su participacion en la
reparcelacion

e) Indicar si desea participar en la ejecucion del Programa de Actuacion mediante
retribucion en terrenos, en metalico, o mediante una modalidad de retribucion
mixta.

f) Acompafiarse de la notificacion que la motiva, asi como del documento expresivo
del titulo de propiedad y de los documentos justificativos de las garantias prestadas.

El otorgamiento puede efectuarse condicionado a que la administracion o el Agente
Urbanizador reconozcan y admitan o rechacen determinadas premisas o precios.
Una vez admitidas o rechazadas, no se dara nuevo plazo al propietario para volver
a elegir su posicionamiento.

4.1.2 RETRIBUCION AL URBANIZADOR

Las personas propietarias retribuyen al Agente Urbanizador en la forma convenida
con éste. A tal efecto el Urbanizador debera acreditar ante el Ayuntamiento de
Burjassot los acuerdos alcanzados con las personas propietarias. En defecto de
acuerdo, la retribucién de las personas propietarias adheridas sera en metalico o
enterrenos, o en la modalidad de retribucién mixta, segin manifiesten en su escrito
de adhesién al Programa de Actuacion Integrada. La repercusion de cargas
comprendera como maximo los gastos presupuestados en el Programa de
Actuacion Integrada aprobado, conforme al articulo 150 del TRLOTUP, sin perjuicio
de la retasacion de cargas y revision de precios que proceda. La correlacién entre el
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coste dinerario de las cargas y el valor del suelo se determina en la Proposicion
juridica econémica del Programa de Actuacién Integrada mediante el coeficiente de
canje, salvo otro acuerdo entre las personas interesadas.

El coeficiente de canje aprobado en la Proposiciéon Juridico-Econémica es el
siguiente:

DETERMINACION DEL COEFICIENTE DE CANJE

OCooNOOULE DM WN-=

SUPERFICIE CON DERECHO A APROVECHAMIENTO 24.694 m?

VALOR DEL SUELO DE APORTACION 260,95 €/m?s  6.443.926,49 €
CARGAS URBANISTICAS 1.988.784,14 €
CARGAS URBANISTICAS POR M2 SUELO APORTACION 80,54 €/m?3s

REPERCUSION CARGAS PROPIETARIOS (m2t) 57,88 €/m2t

REPERCUSION CARGAS PROPIETARIOS (uda) 57,78 €/uda

VALOR TECHO SIN URBANIZAR PROPIETARIOS 187,53 €/m2t

VALOR TECHO URBANIZADO PROPIETARIOS (m?t) 245,41 €/m?t 8.876.710,63 €

VALOR TECHO URBANIZADO PROPIETARIOS (uda) 245 €/uda  8.432.710,63 €
COEFICIENTE DE CANJE 23,5842%

4.2 CUOTAS DE URBANIZACION. RETRIBUCION EN METALICO

o La liquidacion de las cuotas correspondientes se efectuara de conformidad con

lo dispuesto en el articulo 156 y concordantes TRLOTUP.

Para el cobro de las cuotas de urbanizaciéon que correspondan a cada una de las
personas propietarias, conforme lo dispuesto en el articulo legal anteriormente
referido, el Agente Urbanizador girara las correspondientes liquidaciones, previa
autorizacion del Ayuntamiento para su cobro, la cual deberd instarse
acompafando las certificaciones de obra o facturas que las justifiquen, solicitud
que debera resolverse en el plazo de un mes.

Los requerimientos de pago de las cuotas de urbanizacién dirigidos por el Agente
Urbanizador al propietario estableceran los plazos de pago voluntario y
revestiran las garantias legales exigibles para los actos de recaudacién tributaria
en periodo voluntario. La falta de pago en dicho periodo voluntario determinara
su cobro en via ejecutiva, pudiendo en tal caso el Agente Urbanizador solicitar al
Ayuntamiento autorizacién para ejecutar las garantias.

o Concluido el plazo para el pago en periodo voluntario:

e Eldeudorincurrird en moray dara lugar al inicio de la recaudacion en
via ejecutiva.

e A tal fin, el Agente Urbanizador podra emitir declaracion jurada
expresiva de las liquidaciones impagadas en dicho plazo y sus
correspondientes deudores, remitiéndola al Ayuntamiento junto con
la solicitud de inicio de la ejecucion forzosa de las mismas.
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o Iniciada la via ejecutiva, el Agente Urbanizador podra solicitar al Ayuntamiento
autorizacion para ejecutar las garantias, debiendo resolver en el plazo de un mes:

e Ejecutar las garantias prestados por el propietario para garantizar la
retribucién en metalico.

e Si no existieren o fueren insuficientes las garantias, se ejecutara el
embargo practicado sobre la finca afectada.

4.3 RETASACION DE CARGAS Y REVISION DE PRECIOS

Procedera retasar las cargas y revisar los precios en los supuestos previstos y
regulados en el TRLOTUP y en la ley vigente en materia de contratos del sector
publico vigente.

4.4 SIMULTANEIDAD DE OBRAS DE URBANIZACION Y EDIFICACION

El Agente Urbanizador se compromete a permitir y facilitar al propietario de las
parcelas resultantes de la reparcelacién la edificacion simultanea a la urbanizacion,
con la obligacion mantener la coordinacién de seguridad y salud de ambas obras.

La simultaneidad de las obras y edificacion requiere el previo depdsito de garantia
de reposiciéon de servicios urbanisticos que se vieran afectados por la obra de
edificacién y el compromiso de no utilizaciéon de la edificacion hasta que las obras
de urbanizacion estén completamente finalizadas y recepcionadas por el
Ayuntamiento. Dichas garantias constaran en la Licencia de Obra que conceda el
Ayuntamiento.

No se admitiran declaraciones responsables de ocupacién mientras las
instalaciones basicas no hayan sido legalizadas y recepcionadas por las empresas
suministradoras.

5. GARANTIAS OFRECIDAS POR EL AGENTE URBANIZADOR

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 158.2 del TRLOTUP, el Agente
Urbanizador, en garantia de promocién del programa, garantizara sus obligaciones
constituyendo a tal fin una garantia definitiva por importe equivalente al cinco por
cien del valor de las cargas de urbanizacion previstas en el Programa de Actuacion
Integrada. Esta fianza responderd de sus obligaciones generales ante la
Administracién y sera independiente y adicional respecto a las previstas por el
TRLOTUP en desarrollo del Programa de Actuacion Integrada (de aportacién a favor
del propietario, simultaneidad de obras de urbanizacién y edificacién y otras),
garantia que se constituird antes de la aprobacion del Proyecto de Reparcelacion
(art. 158.2 TRLOTUP).
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Asi, el Agente Urbanizador ha asegurado sus compromisos con una garantia
definitiva por un importe equivalente al 2% de las cargas fijas del programa desde
la firma del Convenio Urbanistico hasta la aprobacién del Proyecto de
Reparcelacion. Tras la aprobacién del proyecto de reparcelacién se complementara
dicha garantia definitiva hasta un 5% del valor de las cargas de urbanizacién
previstas en el Programa de Actuacion Integrada.

En definitiva, el depdsito de la garantia del 2% es requisito necesario para la
formalizacién del convenio y el incremento hasta el 5% lo es para el inicio de las
obras de urbanizacion.

La devolucién de la garantia definitiva prestada por el Urbanizador se efectuara una
vez producida la recepcidon de las obras de urbanizacion y cumplidas las
obligaciones derivadas de la adjudicacién del Programa.

En atencidon a las cargas de urbanizacion previstas en el Programa de Actuacion
Integrada que ascienden a la cantidad de 1.988.784,14 €, las garantias definitivas
que deberan constituirse son las siguientes:

TOTAL CARGAS DEL PROGRAMA 1.988.784,14 €
GARANTIA DEFINITIVA HASTA LA APROBACION DEL PROYECTO DE

REPARCELACION: 2%  39.775,68 €
GARANTIA DEFINITIVA TRAS LA APROBACION DEL PROYECTO DE

REPARCELACION: 5%  99.439,21 €

6. COMPROMISOS DEL AYUNTAMIENTO DE BURJASSOT

El Ayuntamiento de Burjassot, con caracter general, actuara como Administracion
actuante con plena observancia de los principios establecidos en la Ley de
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

Asi, el Ayuntamiento de Burjassot adquiere el compromiso de tramitar y aprobar los
instrumentos de desarrollo del Programa de Actuacion Integrada con la mayor
celeridad y eficacia posible, comprometiéndose a ejercitar sus prerrogativas
publicas para asistir al Agente Urbanizador en el cumplimiento de las funciones de
este Ultimo para el buen fin del Programa de Actuacion Integrada.

El Ayuntamiento de Burjassot adquiere el compromiso de recibir las obras de
urbanizaciéon objeto de programacién en cada una de sus fases parciales de
ejecucion sin dilaciones innecesarias, una vez ejecutadas con total sujecién al
Proyecto de Urbanizacién de la Alternativa Técnica del Programa de Actuacién
Integrada.
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7. RESPONSABILIDADES DEL URBANIZADOR: PENALIDADES
7.1 RESPONSABILIDAD DEL URBANIZADOR FRENTE A TERCEROS

El Agente Urbanizador serad responsable de los dafios causados a las personas
propietarias o a otras personas como consecuencia de su actividad, salvo cuando
aquellos tuvieran su origen en una orden directa de la Administracion actuante.

No se consideran dafios a terceros las actuaciones de demolicion de construcciones,
ocupacién de terrenos y ejecucién de obras previstas en el Proyecto de
Urbanizacion y debidamente contempladas, a efectos de indemnizacion, en el
Proyecto de Reparcelacion.

7.2 RESPONSABILIDAD DEL URBANIZADOR POR INCUMPLIMIENTO.
PENALIDADES

El incumplimiento por parte del Agente Urbanizador del plazo de ejecucion del
programa determinard la caducidad de la adjudicacion, lo que comportara las
compensaciones econémicas que procedan con cargo, en primer término, a las
garantias constituidas por el Agente Urbanizador

En caso de incumplimiento de plazos parciales, o si a pesar del incumplimiento del
plazo total, se concede prérroga justificada del plazo total, la Corporacion podra
optar por imponer las penalidades establecidas en la Ley de Contratos del Sector
Publico. Las demas incidencias se regiran por lo dispuesto en el TRLOTUP.

8. CESION DE LA ADJUDICACION

La cesion de la condicién de Agente Urbanizador y adjudicacion de este programa
en favor de terceras personas estara sujeta a autorizacién previa expresa por parte
de la Administracion actuante y se realizard mediante escritura publica. El nuevo
urbanizador cesionario debera subrogarse en las obligaciones y derechos del
primitivo, prestando las garantias que fueran precisas para ello y debera reunir los
mismos requisitos y méritos que le fueron exigidos al cedente y por tanto cumplir
los requisitos para la gestién indirecta del Programa.

Igualmente, para dicha cesion seran de aplicacién los requisitos establecidos para
la cesidn de contratos administrativos previstos en el art. 214.2 de la vigente ley de
contratos del sector publico, o texto legal que la sustituya.
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9. CONCLUSION DEL PROGRAMA
9.1 FINALIZACION NORMAL DEL PROGRAMA

El Programa de Actuacién Integrada concluira con la recepcién o puesta en servicio
de las obras de urbanizacién de conformidad con lo previsto el articulo 167 del
TRLOTUP.

9.2 RECEPCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

Las obras de urbanizacién publicas y/o cada una de sus fases seran recibidas por
acto expreso de la administracién en el plazo de tres meses desde su ofrecimiento
formal. No obstante, transcurridos tres meses desde el ofrecimiento sin que medie
resolucién expresa de la Administracion las obras se entenderan recibidas.

También se entenderan recibidas desde que queden abiertas al uso publico. Desde
la recepcion expresa o desde que queden abiertas al uso publico, quedaran en
periodo de garantia durante doce meses, plazo en el que el Agente Urbanizador
respondera de los defectos constructivos que se manifiesten. No se admiten las
recepciones tacitas como consecuencia de la apertura al uso publico mientras no
estén legalizadas y en disposicion de funcionar la totalidad de las instalaciones.

En cuanto a la recepcion de las obras sera de aplicacion supletoria lo previsto en la
legislacion de contratos del sector publico.

Para recepcionar las obras de urbanizaciéon sera necesaria la previa legalizacién de
las instalaciones de luz, agua, gas, alumbrado y que éstas sean aceptadas por las
compafiias suministradoras. Sin el cumplimiento de estos requisitos no se iniciara
el cdmputo de los tres meses desde el ofrecimiento.

Finalizado este periodo, procedera la devolucién de las garantias de promocion del
Programa de Actuacion Integrada.

9.3 CONSERVACION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

La conservacion de las obras de urbanizacién sera responsabilidad del
Ayuntamiento desde su recepcién, siendo hasta ese momento del Agente
Urbanizador, salvo la reparacion de vicios constructivos.

Carecerd de validez todo pacto o disposicién que pretenda trasladar esa
competencia a personas privadas, propietarios o asociaciones de personas
propietarias sin colaboracién y control publico o sin condiciones o por tiempo
indeterminado.

Leido el presente convenio, y hallado conforme, es suscrito por ambas partes, en
triplicado ejemplar, en la fecha de su firma electrénica.
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