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TEXTO REFUNDIDO MODIFICACION N°1 PLAN GENERAL DE BURJASSOT

Aprobado definitivamente por el Pleno del Ayuntamiento de Burjassot en sesién de 25 de enero de 2022.
El Secretario, Ricard Enric Escriva Chorda.

Aprovat definitivament pel Ple de I'Ajuntament de Burjassot en sessié de 25 de gener de 2022. El Secretari,
Ricard Enric Escriva Chorda

1. INTRODUCCION y OBJETO DE LA MODIFICACION.

El presente documento, la Propuesta de Plan de la Modificacion N°1 del Plan General
de Burjassot, se redacta para su sometimiento a informacién publica, tras concluir su
evaluacién ambiental estratégica por el procedimiento simplificado, de acuerdo a lo
dispuesto en el articulo 61 del Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell de
aprobaciéon del texto refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje,
de la Comunitat Valenciana (en adelante, TR_LOTUP).

El objeto de la modificaciéon es modificar la calificacién y el uso de una parcela
intfegrante de la red primaria de suelo dotacional publico del Plan General de Burjassot,
identificada en el Plan General como PED-16.

La parcela se mantendrd como red primaria de suelo dotacional pUblico, modificando
su uso, de uso educativo a uso de infraestructura-servicio urbano, y su calificaciéon de PED a
PID, con la finalidad de que en la parcela se pueda construir un conjunto de edificios e
instalaciones del Consorcio Provincial de Bomberos de Valencia.

1.1.- ORGANO SUSTANTIVO

La Modificacién N.° 1 del Plan General que se pretende se limita al cambio de uso de
una parcela de la red primaria de suelo dotacional publico. De acuerdo al articulo 63.7 de la
LOTUP este cambio de uso tiene la consideracion de modificacion de la ordenacion
pormenorizada:

7. Tendrd, en todo caso, la consideracion de modificacion de la ordenacion pormenorizada de
planeamiento, a los efectos de esta ley, el cambio de un uso dotacional de la red primaria o
secundaria de los previstos en el plan, por otro iqualmente dotacional publico, destinado a la
misma o distinta administracion publica. Se precisard informe de las administraciones publicas
afectadas por la alteracion de dicho uso.

Por tanto, de acuerdo al articulo 44.5 de la LOTUP el érgano sustantivo competente para
la aprobacién de la modificacién es el Ayuntamiento de Burjassot.

2. EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA.

2.1.- EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA.

LA Modificacién Puntual ha sido objeto de Evaluacidon Ambiental Estratégica por el
procedimiento simplificado tramitado por el érgano ambiental municipal, la Junta de
Gobierno Local del Ayuntamiento de Burjassof.
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dia 24 de mayo de 2021:

Expediente: 2021/1007X. PROCEDIMIENTO SIMPLIFICADO DE EVALUACION AMBIENTAL Y
TERRITORIAL ESTRATEGICA DE LA MODIFICACION N° 1 DEL PLAN GENERAL DE BURJASSOT.
INFORME AMBIENTAL Y TERRITORIAL ESTRATEGICO FAVORABLE.

El contenido del acuerdo es:

Analizada la propuesta de “Modificacion N° 1 del Plan General de Burjassot”, cabe
considerar que dicha actuacion quedaria enmarcada en el articulo 46.3 de la LOTUP
por considerar que se trata de una modificacién menor del planeamiento.

Por ello, segun establece el articulo 51.2.b) de la LOTUP, y por considerar, de acuerdo
con los criterios del Anexo VIl de dicha ley, que la propuesta de “Modificacién N° 1
del Plan General de Burjassot”, no tiene incidencia negativa en el modelo territorial
de Burjassot, y teniendo en cuenta las consultas realizadas, se puede concluir que el
procedimiento de evaluacion ambiental simplificada es suficiente para determinar
que la propuesta de “Modificacion N° 1 del Plan General de Burjassot”, no presentard
efectos significativos negativos sobre el medio ambiente.

De acuerdo con lo expuesto, se INFORMA:

Emitir Informe Ambiental y Territorial Estratégico FAVORABLE en el procedimiento
simplificado de evaluacion ambiental y territorial estratégica del “Modificacion N° 1
del Plan General de Burjassot”, de acuerdo con los criterios del Anexo Vil de la
LOTUP, por no tener efectos significativos negativos sobre el medio ambiente,
correspondiendo continuar la tramitacidon de la Modificacién del Plan General
conforme a la legislacion urbanistica y territorial, con el cumplimiento de las
siguientes determinaciones:

1. Deberd analizarse la incidencia acustica y sobre el aire de las actividades a
desarrollar por el Cuerpo de Bomberos, estableciendo, en su caso, las
medidas correctoras necesarias.

Deberd redactarse un Estudio de Integracidon Paisqjistica.

3. La Modificacién contemplard la disposicion de la mayor cantidad de
arbolado de alineacion posible en la red viaria que circunda la nueva
instalacion.

4. La Modificacién establecerd la utilizacidon de pavimentos drenantes, SUDS o
amplias zonas ajardinadas en los espacios libres de edificacion en la
parcela.

5. La Modificacion determinard que junto a la solicitud de licencia de
edificacion en la parcela se presente documentacion que contemple lo
dispuesto en la Ordenanza Municipal de Zonas Verdes y Arbolado sobre
mantenimiento, trasplante o tala de especies vegetales existentes.

Segun establece el articulo 51.7 de la LOTUP, el Informe Ambiental y Territorial
Estratégico perderd su vigencia y cesard en la produccién de los efectos que le son
propios si, una vez publicado en el Diari Oficial de la Comunitat Valenciana no se
hubiera procedido a la aprobacion de la “Modificacién N° 1 del Plan General de
Burjassot”, en el plazo mdximo de cuatro anos desde su publicacion. En tal caso, el
promotor deberd iniciar nuevamente el procedimiento de evaluacion ambiental y
territorial estratégica simplificada de la propuesta.

TERRITORIO

ARQUITECTURA

MEDIO

AMBIENTE MEMORIA | 4
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MBIENTAL Y TERRITORIAL
ESTRATEGICO.

El acuerdo concluye que en la propuesta de la Modificacion se deben incluir una serie
de cuestiones que han sido consideradas del siguiente modo:

1. Deberd analizarse la incidencia acuUstica y sobre el aire de las actividades a
desarroliar por el Cuerpo de Bomberos, estableciendo, en su caso, las medidas
correctoras necesarias.

Se anadliza en un apartado de la memoria la incidencia acustica y sobre el aire.
Como el nuevo uso de infraestructura-servicio urbano en la parcela permite una
amplia variedad de instalaciones y usos a implantar, la concrecién de este andlisis
se deriva a la ejecucién del plan en el momento de implantar el uso concreto,

2. Deberd redactarse un Estudio de Integracion Paisajistica.

Se haredactado Estudio de Integracion Paisajistica que se framita conjuntamente
con la Modificacién.

3. La Modificacién contemplard la disposicién de la mayor cantidad de arbolado de
alineacidn posible en la red viaria que circunda la nueva instalacion.

Se determina en las normas urbanisticas que en la solicitud de licencia deberd
incluirse plano con la mayor disposicion de arbolado posible en la red viaria que
circunda la parcela de equipamiento, adecuada a la edificacién prevista en la
parcela y sus accesos.

4. La Modificacién establecerd la utilizacion de pavimentos drenantes, SUDS o amplias
zonas ajardinadas en los espacios libres de edificacion en la parcela.

Se incluye en las normas urbanisticas la obligatoriedad de disponer la mayor
superficie posible de zonas ajardinadas en los espacios libres de la parcela y la
utilizacién de sistemas urbanos de drenaje sostenible en las zonas no ajardinadas.

5. La Modificacién determinard que junto a la solicitud de licencia de edificacién en la
parcela se presente documentacion que contemple lo dispuesto en la Ordenanza
Municipal de Zonas Verdes y Arbolado sobre mantenimiento, frasplante o tala de
especies vegetales existentes.

Se incluye en las normas urbanisticas esta condicion.
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4. ESTADO Y SITUACION URBANISTICA ACTUAL.

4.1.- UBICACION Y ESTADO ACTUAL

La actual parcela PED-16 se sitUa al este del casco urbano de Burjassot, integrando la
mayor parte de una manzana en la que se sitia otfro suelo dotacional publico calificada
como zona ajardinada de la red viaria secundaria. En esta zona ajardinada se encuentra una
Chimenea catalogada como Bien de Relevancia Local en el Catdlogo del Plan General e
identificada como PE-5.

El entorno de proteccién de la Chimenea BRL, abarca una pequena parte de la parcela
actual PED-16. Los limites de la parcela son:

e Norte: Calle Luis Gonzalvo Paris.
o FEste: Calle Barrangquet

e Qeste: Viario peatonal que la separa de la Plaza Guillem Agulld y las manzanas
residenciales EDA-P-3 y EDA-P-4.

o Sur: Calle Canaletaos.
El dmbito de la modificacién se sitia en suelo urbano al sureste del casco urbano, en la
zona entre la linea del metro y la CV-30 (Ronda Norte). Se trata de un suelo urbano
completamente urbanizado y edificado en un alto porcentagje.

Se encuentra, como se puede apreciar en la imagen siguiente, junto a la Ronda Norte
de Valencia, CV-30, y muy cercana a la CV-35. Con ambas infraestructuras viarias dispone de
un facil y rédpido acceso desde la red viaria urbanizada colindante a la parcela.

Situacidon de la parcela y sus conexiones con la Ronda Norte de Valencia, CV-30 y la CV-35.
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Al oeste de la parcela destacan 4 blogues residenciales plurifamiliares en altura,
alcanzando un total de Xlll (tfrece) plantas que se aprecian en la siguiente imagen:

4.2.- PLANEAMIENTO Y ORDENACION VIGENTE

El planeamiento vigente actual es el Plan General de Burjassof, aprobado
definitivamente por acuerdo de la Comisién Territorial de Urbanismo de Valencia de fecha 10
de abril de 2019, publicado en el BOP n° 119 de 21 de junio de 2019.

El Plan General de Burjassot fue evaluado ambientalmente, mediante la emisidén de la
Memoria Ambiental por Acuerdo de la Comisidén de Evaluacion Ambiental de fecha 20 de
junio de 2.012. (Expediente 30/09-EAE).

La ordenacion pormencrizada de la zona donde se situa la parcela se encuentra en el
plano de ordenacién pormenorizada OP-7.4 del Plan General de Burjassot. El uso dominante
de la zona es residencial y la parcela PED-16 estd calificada como equipamiento de uso
educativo-cultural de la red primaria del suelo dotacional publico.

La ordenacion pormenorizada se puede ver en laimagen siguiente, enla que la parcela
objeto de la modificacién aparece remarcada en rojo. Los usos previstos en las manzanas del
entorno son; al norte uso terciario, al este uso industrial, y al oeste y al sur uso residencial en
bloques plurifamiliares en altura de 13 plantas al oeste (ya construidos) y 9 al sur.
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4.3.- SITUACION URBANISTICA ACTUAL DE LA PARCELA PED-16.

El Plan General calificé como equipamientos de uso educativo-cultural (ED) 33
parcelas, 17 de la Red Primaria de Equipamientos y 16 de la Red Secundaria de
Equipamientos. Algunas parcelas de este uso, entre las que se encuentra la PED-16, se
destinan en el planeamiento vigente a cubrir la reserva educativa necesaria requerida por la
Conselleria de Educacion para la escolarizacién de infantil y primaria de la poblaciéon de
Burjassoft.

En consecuencia, no se puede destinar a ofro uso sin informe favorable vinculante de
la Conselleria de Educacion.

TERRITORIO
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5. JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION

5.1.- POSIBILIDAD DE MODIFICACION DEL USO POR EXCESO DE RESERVA DE SUELO
EDUCATIVO PARA EDUCACION INFANTIL Y PRIMARIA.

En el Informe emitido por la Conselleria de Educacion en la tramitacién del Plan
General vigente, de fecha é de marzo de 2.015, se establecia la necesidad de que el Plan
General previera una reserva de suelo para la implantacion de 6 lineas completas de Infantil
y Primaria.

No obstante, el Plan General establecié reservas de suelo para la implantacién en total
de 8 lineas completas de Infantil y Primaria:

e Parcela PED-6.1 prevista para 4 lineas.
* Parcela PED-16 prevista para 2 lineas.
e Parcela en TER-2 prevista para 2 lineas.

Por tanto, la actual parcela PED-16 estd vinculada a la reserva educativa de suelo
previsto en el Plan General para educacién infantil y primaria.

No obstante, dado que el informe de la Conselleria requeria suelo necesario para
implantar 6 lineas y el suelo que se reservd en el Plan General permite la implantacién de 8
lineas, no seria necesario mantener la reserva de suelo para uso de la parcela PED-16, donde
se pueden ubicar dos lineas completas de Infantil y Primaria, y podria cambiarse el uso de esa
parcela.

Este cambio de uso debe contar con informe favorable de la Conselleria de
Educacion. El Ayuntamiento de Burjassot solicitd informe sobre la posibilidad de modificar el
uso a la Conselleria de Educacion, Cultura y Deporte que ha emitido informe (que se adjunta
CoNno anexo). concluyendo que:

A la vista de ello, se podria prescindir de la parcela PED-16 de 7.185 m2 de supefficie
prevista en la zona de Cementos Turia, la cual permitiria albergar un centro de 2 lineas.

Por tanto, el cambio de uso de la parcela PED-16 cuenta con Informe Favorable de la
Conselleria de Educacion.

5.2.- NUEVO USO DEL SUELO A PREVER EN LA PARCELA.

El Consorcio para el Servicio de Prevenciéon y Extincion de Incendios y Salvamentos
(SPEIS), conocido como El Consorcio Provincial de Bomberos de Valencia es un Consorcio
entre la Generalitat Valenciana, la Diputacién Provincial y los municipios de la provincia.es un
servicio PUblico de dmbito Provincial que tiene como misidn la proteccién de las personas y
bienes comprendidos en su territorio, frente a cualquier accidente como consecuencia de un
riesgo que pueda producirse.
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El Consorcio precisa para la mejora de sus instalack gy el servicio que presta la
construccién de unas nuevas oficinas centrales, asi como un nuevo pargue de bomberos en
el entorno de la ciudad de Valencia.

El conjunto se compondrd de varios edificios en diversos bloques:

e Edificio de las Oficinas Cenfrales, que requiere aproximadamente una
edificabilidad de 6.000 m2 construidos en un edificio de VI plantas.

e Nuevo Parque de Bomberos, que precisard de diversos bloques edificados con
funciones diferentes:

- Un blogue administrativo-residencial de 2.000 m2 construidos en |l plantas.

- Un bloque destinado a garaje de vehiculos pesados de emergencia de 1.000
m2 construidos en una planta de al menos 6-7 m de altura libre.

- Un blogue destinado a zona de prdcticas, con una torre prdacticas de X alturas
y una superficie de alrededor de 65 m2, una piscina de al menos 70 m2 y un
sétano, igualmente para prdacticas de alrededor de 350 m2.

La siguiente tabla resume estos datos:

PARAMETROS URBANISTICOS DE LAS NUEVAS INSTALACIONES NUEVO PARQUE BOMBEROS EN BURJASSOT
SUPERFICIE EDIFICABILIDAD N ® ALTURAS /
ALTURA de CORNISA
EDIFICIO NUEVAS OFICINAS CENTRALES 1.000,00 6.000,00 VI / 2223

EDIFICIOS NUEVO PARQUE DE BOMBEROS 2.500,00 3.650,00

BLOQUE ADMINISTRATIVO+RESIDENCIAL 1.000,00 2.000,00 /7

BLOQUE GARAJE VEHICULOS PESADOS EMERGENCIAS 1.000,00 1.000,00 1/7

BLOQUE ZONA DE PRACTICAS 500,00 650,00 X /30
TOTAL | 3.500,00 9.650,00

SOTANOS Y SEMISOTANOS | PERMITIDOS EN TODA LA PARCELA

Esto supone una superficie de ocupacién en suelo de cerca de 3.500 m2 y una
edificabilidad sobre rasante de, al menos, en el entorno de los 10.000 m2 construidos.

Parcelas que ofrezcan estas posibilidades no es facil encontrar en un entorno
urbanizado y con conexiones directas y faciles a infraestructuras viarias principales.
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ADECUACION DE LA PARCELA A LAS NECESIDADES DEL CONSORCIO

La actual parcela PED-16 es iddnea para albergar las nuevas instalaciones que
requiere El Consorcio Provincial de Bomberos de Valencia por lo siguiente:

Dispone de una superficie, excluyendo la superficie del entorno de proteccion de la
chimeneaq, de 6.147 m2 suficiente, con los retiros respecto las alineaciones de parcela que se
precisen, para ocupar una superficie en planta superior a 3.500 m2, La edificabilidad neta que
prevé el Plan General es de 2 m2t/m?2s, por lo que se podria construir hasta 12.000 m2, suficiente
para las necesidades del Consorcio.

Por ofra parte, la parcela estd en un entorno urbanizado por lo que no seria necesario
ejecutar obras de urbanizacién para poder utilizar la parcela.

Estd perfectamente comunicada a través de vias adecuadas con infraestructuras
viarias principales. Desde las rotondas situadas la norte se pude acceder con facilidad y
rapidez a la Ronda Norte de Valencia (CV-30), fanto en sentido este como en sentido este. Y
desde la Ronda Norte, en sentido oeste conectar con la CV-35 direccion Lliria y la V-30, y
desde ambas con la A-7; en sentido este se pude conectar con la CV-315 y la V-21.
Igualmente, desde la Avda. Burjassot se accede, pasando sobre la CV-30, a la Avda. Cortes
Valencianas, desde donde los vehiculos se pueden dirigir hacia el interior de la ciudad de
Valencia.

Al objeto, pues, de que sea posible la implantacion en la parcela de este uso, se los
califica con el Uso de Infraestructura-Servicio Urbano, con los pardmetros urbanisticos que lo
permitan, ya que entre sus usos permitidos estd el indicado.

6. ALCANCE y AMBITO DE LA MODIFICACION.

6.1.- ALCANCE.

La Modificacidn se limita al cambio de uso de la parcela de equipamiento puUblico por
uso, manteniendo su cardcter de equipamiento publico, y a establecer la normativa
requerida para la implantacién de las nuevas instalaciones en la parcela del Consorcio
Provincial de Bomberos, manteniendo libre de edificaciéon la parte de la parcela incluida en
el entorno de proteccién de la chimenea BRL anexa, de acuerdo a su normativa y ficha de
proteccion.

En lo referente a la normativa urbanistica, se mantiene el coeficiente de edificabilidad
neta y la ocupacion de parcela vigentes y se aumenta el nUmero de plantas de lll a VI, para
el nuevo edificio de las oficinas centrales y permitiendo que en una superficie inferior al 5% se
puedan alcanzar X alturas para instalaciones y prdcticas.

La tabla siguiente contiene un resumen de la normativa que se desarrollard en la
Modificacion en la parcela PID-8, antes PED-16.

TERRITORIO
ARQUITECTURA

M
SURENTE MEMORIA| 11



TEXTO REFUNDIDO MODIFICACION N°1 PLAN GENERAL DE BURJASSOT

Aprobado definitivamente por el Pleno del Ayuntamiento de Burjassot en sesién de 25 de enero de 2022.
El Secretario, Ricard Enric Escriva Chorda.

Aprovat definitivament pel Ple de I'Ajuntament de Burjassot en sessié de 25 de gener de 2022. El Secretari,
Ricard Enric Escriva Chorda

PARCELA PID-8
SUPERFICIE
Zona Edificable 6.147,00
Zona EL, Espacio Libre de Edificaciéon 853,00
SUPERFICIE TOTAL 7.000,00
OCUPACION EN PLANTA

Zona Edificable 100%
Zona EL, Espacio Libre de Edificaciéon 0%

EDIFICABILIDAD
Zona Edificable 2 m2t/m2s
EDIFICABILIDAD MAXIMA 12.294,00

REGIMEN DE ALTURAS

NUMERO ALTURAS MAXIMO Vi
ALTURA DE CORNISA 24 ml
Se permite que elementos técnicos y/o de servicio del uso principal,
con una superficie en planta inferior al 5% de la parcela, alcancen X
plantas y una altura de cornisa de 30,00 ml.

6.2.- AMBITO.

El dmbito de la modificacion abarca Unicamente la parcela calificada actualmente en
el Plan General como PED-16, parcela catastral 3657301YJ2735N0001THS, sus limites son:

TERRITORIO

Norte: Cadlle Luis Gonzalvo Paris.
Este: Calle Barrangquet
Qeste:

residenciales EDA-P-3 y EDA-P-4.

Sur: Calle Canaletas.

ARQUITECTURA
EDIO

M
AMBIENTE

Viario peatonal que la separa de la Plaza Guillem Agulld y las manzanas

MEMORIA| 12



TEXTO REFUNDIDO MODIFICACION N°1 PLAN GENERAL DE BURJASSOT

Aprobado definitivamente por el Pleno del Ayuntamiento de Burjassot en sesién de 25 de enero de 2022.
El Secretario, Ricard Enric Escriva Chorda.

Aprovat definiti pel Ple de I'Aj de Burjassot en sessi6 de 25 de gener de 2022. El Secretari,
Ricard Enric Escriva Chorda

6.3.- ENTORNO DE PROTECCION DEL BRL PE-5 CHIMENE

La delimitacion del entorno de proteccién del BRL Chimenea PE-5 abarca una pequena
parte de la actual parcela PED-16, concretamente 843 m2, que se indican en la imagen
siguiente con un rayado rojo.

para la construccion de un Colegio de Infantil y Primaria, ni lo es para la construccion de las
Oficinas Centrales y el Nuevo Parque del Consorcio Provincial de Bomberos. Se deberd cumplir
la Fichas del elemento catalogado y la normativa de su entorno que bdsicamente determina
que el entorno delimitado debe quedar libre de edificacién.

Por tanto la edificacién deberd ubicarse en la parte de la parcela no incluida en el
entorno de proteccion, quedando este como espacio libre de la parcela para acceso, zona
gjardinada, efc...

La normativa urbanistica reflejard estas condiciones a cumplir en la ocupacion vy
edificacién de la parcela.

7. JUSTIFICACION ACUSTICA

Burjassot no dispone de Plan AcUstico Municipal, por lo que procede realizar un Estudio

AcUstico justificativo de la no incidencia acustica motivada por la Modificacién.

La modificacién no altera la clasificacién, pero si la calificacién y el uso de una parcela
de suelo dotacional publico, de uso educativo a infraestructura - servicio urbano.

TERRITORIO
ARQUITECTURA

SURENTE MEMORIA| 13



TEXTO REFUNDIDO MODIFICACION N°1 PLAN GENERAL DE BURJASSOT

Aprobado definitivamente por el Pleno del Ayuntamiento de Burjassot en sesién de 25 de enero de 2022.
El Secretario, Ricard Enric Escriva Chorda.

Aprovat definitivament pel Ple de I'Ajuntament de Burjassot en sessié de 25 de gener de 2022. El Secretari,
Ricard Enric Escriva Chorda

CLASIFICACION Y USOS PREVIOS DEL SUELO EN EL ENTORNO DE LA ACTUACION.

e La clasificacion del suelo es suelo urbano.

e Eluso previo del suelo de la parcela que se modifica es uso educativo-cultural.

No existen otras zonas o equipamientos en el dmbito de la modificacién o en su entorno
de uso dominante sanitario o docente.

7.2.- CARACTERIZACION DE LA SITUACION POSTERIOR A LA ORDENACION PREVISTA.

CLASIFICACION Y USOS PREVISTOS DEL SUELO EN EL AMBITO DE LA ACTUACION.

La modificacidon cambia el uso de la parcela de equipamiento publico de uso
educativo a infraestructura servicio urbano. Por tanto:

e La clasificacion del suelo es suelo urbano.

e Eluso dominante previsto del equipamiento es infraestructura servicio urbano, en
un enforno residencial y terciario/industrial.

7.3.- COMPATIBILIDAD DEL USO CON LOS NIVELES SONOROS.

La Modificacion intfroduce como uso dominante en la parcela el uso de infraestructura-
servicio urbano, uso que tiene una menor exigencia acustica que el uso actual que modifica,
por lo que el nuevo uso es compatible con los niveles sonoros previstos.

El uso que se introduce, infraestructura-servicio urbano no supone unos niveles sonoros
al exterior incompatibles con los usos residenciales del entorno. No obstante, dada la posible
diversidad de las instalaciones de usos compatibles y actividades que puedan implantarse, el
andlisis acustico se concretard en ejecucién del Plan. Se deberd realizar un estudio acustico
y/o auditoria acustica de la instalacion y actividad concreta a implantar en el equipamiento
que asegure, con las medidas correctores necesarias en su caso, que los niveles acusticos son
compatibles con el uso residencial de su entorno.

Esta condicidon se determina en las normas urbanisticas.

8. CALIDAD DEL AIRE.

La Modificacién de uso Educativo a uso de Infraestructura-servicio urbano no supone
incidencia en la calidad del aire. El uso de Infraestructura-servicio urbano fiene una gran
variedad de uso compatibles, por lo que el andlisis de la incidencia en el aire de la actividad
a implantar se concretard en ejecucién del Plan en el momento de solicitar licencia.

Esta condicidon se determina en las normas urbanisticas.

TERRITORIO

ARQUITECTURA

MEDIO
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TEXTO REFUNDIDO MODIFICACION N°1 PLAN GENERAL DE BURJASSOT

Aprobado definitivamente por el Pleno del Ayuntamiento de Burjassot en sesién de 25 de enero de 2022.
El Secretario, Ricard Enric Escriva Chorda.

Aprovat definitivament pel Ple de I'Ajuntament de Burjassot en sessié de 25 de gener de 2022. El Secretari,
Ricard Enric Escriva Chorda

9. MODIFICACION DEL PLAN GENERAL.

La modificacién supondrd los siguientes cambios en los documentos del Plan General.

e Memoria Justificativa:

Cambios en las tablas y listado de equipamientos de red primaria por el cambio
de la parcela calificada como PED-16 a la calificacion PID-8:

- Laparcela calificada en el PG vigente como PED-16, cambia a la calificacién
PID-8.

- Para mantener el orden de las parcelas identificadas como PED, la parcela
calificada en el PG vigente como PED-17 cambia a la calificacién PED-16.

e Planos de Ordenacién Estructural
- Plano OE-3.1. Calificacion y Red Primaria.
La parcela calificada en el PG vigente como PED-16, cambia a la calificacién
PID-8. Y para mantener el orden de las parcelas identificadas como PED, la
parcela calificada en el PG vigente como PED-17 cambia a la calificacion
PED-16.

- Plano OE-3.2. Calificacion y Equipamientos Educativos.
Se suprime la parcela calificada en el PG vigente como PED-16. Y para
mantener el orden de las parcelas identificadas como PED, la parcela
calificada en el PG vigente como PED-17 cambia a la calificacién PED-16.

e Plano de Ordenacién Pormenorizada:

La parcela calificada en el PG vigente como PED-16, cambia a la calificacion PID-
8. Y para mantener el orden de las parcelas identificadas como PED, la parcela
calificada en el PG vigente como PED-17 cambia a la calificacién PED-16.

En la parcela calificada como PID-8 se delimita la parte que ha de quedar libre
de edificacién, marcada con un rayado e identificada como “EL PID-8"

e Normas Urbanisticas de Ordenacién Pormenorizada.

Se anade un nuevo articulo 258 bis que concreta la normativa aplicable a la
parcela PID-8.

TERRITORIO
ARQUITECTURA
MEDIO
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TEXTO REFUNDIDO MODIFICACION N°1 PLAN GENERAL DE BURJASSOT

Aprobado definitivamente por el Pleno del Ayuntamiento de Burjassot en sesién de 25 de enero de 2022.
El Secretario, Ricard Enric Escriva Chorda.

Aprovat definitivament pel Ple de I'Ajuntament de Burjassot en sessié de 25 de gener de 2022. El Secretari,
Ricard Enric Escriva Chorda

La presente Modificacién Puntual 1 del Plan General de Burjassot estd integrada por
siguientes documentos:

1. Memoria.
2. Normas Urbanisticas.
3. Planos:
e Plano de Informacién: Situacién de la Modificacién.

e Plano de Informacion: Estado Actual.

Plano de Ordenacién Estructural: Calificacion y Red Primaria.

Plano de Ordenacidén Estructural: Calificacion y Equipamientos Educativos.

Plano de Ordenacién Pormenorizada.

La documentacién contiene también los siguientes documentos:
A. Memoria de Sostenibilidad Econdmica y Estudio de Viabilidad econdmica.
B. Estudio de Integracion Paisgijistica.

C. Informe de Impacto de Género e informe de impacto en la infancia, la
adolescencia y la familia.

e NG RRISIQARARE?

F RA N C I SCOV Jé)SE|AVILA|FERNANDEZ

Nombre de reconocimiento (DN):

cn=FRANCISCO JOSE|AVILA|
J OS E | AVI LA I FERNANDEZ, serialNumber=21504201Y,

givenName=FRANCISCO JOSE,

sn=AVILA FERNANDEZ,
F E R N A N D EZ ou=CIUDADANOS, o=ACCV, c=ES
Fecha: 2022.,03.1 109:45:20 +01'00"
Fdo. Francisco J. Avila Fernadndez.

Arquitecto COACYV 6322

TERRITORIO

ARQUITECTURA

MEDIO
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TEXTO REFUNDIDO MODIFICACION N°1 PLAN GENERAL DE BURJASSOT

Aprobado definitivamente por el Pleno del Ayuntamiento de Burjassot en sesién de 25 de enero de 2022.
El Secretario, Ricard Enric Escriva Chorda.

Aprovat definiti pel Ple de I'Aj de Burjassot en sessi6 de 25 de gener de 2022. El Secretari,
Ricard Enric Escriva Chorda

Anexo: informe Conselleria de Educacion, Cultura y Deporte

TERRITORIO
ARQUITECTURA
MEDIO

SYEENTE MEMORIA| 17
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Aprobado definitivamente por el Pleno del Ayuntamiento de Burjassot en sesién de 25 de enero de 2022.
El Secretario, Ricard Enric Escriva Chorda.

Aprovat definitivament pel Ple de I'Ajuntament de Burjassot en sessié de 25 de gener de 2022. El Secretari,
Ricard Enric Escriva Chorda

% G E N E RA L I TAT DIRECCIO gENERAL D'INFRAESTRUCTURES EDY/(GA i
S CCIOG ' STRUC S FBUC

\\ VALENCIANA e SNFRALATRUCTALS EnCATIES
\ Conselleria d’'Educacio,
Cultura i Esport

Avinguda de Campanar, 32
46015 VALENCIA
Web:www.edu.gva.es

SECCION
MP/mao
ASUNTO: INFORME SOBRE MODIFICACION N°1 DEL PLAN GENERAL DE BURJASSOT (VALENCIA)
FECHA: 5 de julio 2021
INTERESADO: AYUNTAMIENTO DE BURJASSOT
N/ EXPTE. : 4/46/21/009 S/ EXPTE.: 2021/1007X
ANTECEDENTES
> Vistos los INFORMES emitidos por esta Conselleria, de fechas 6 de marzo de 2015, 28 de noviembre
de 2017 y 7 de marzo de 2019, relativos al PLAN GENERAL DE BURJASSOT.
> Visto el INFORME FAVORABLE emitido por esta Conselleria, de fecha 2 de noviembre de 2020,

relativo al CAMBIO DE USO DE PARCELA ESCOLAR PED-16 PARA CENTRO DE PREVENCION DE
INCENDIOS EN BURJASSOT (VALENCIA), expediente 4/46/20/033.

> Vista la documentacién presentada por el AYUNTAMIENTO DE BURJASSOT (Registro Departamental
“05IN11S/2021/160/E” y “05IN11S/2021/416/E”), que tuvo entrada en este Servicio el 03/03/2021 y el
02/06/2021, relativa a la EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA DE LA
MODIFICACION N° 1 DEL P.G. DE BURJASSOT por el que se solicita la ratificacion del informe emitido
por esta Conselleria en fecha 2 de noviembre de 2020.

> Vista la transcripcion del informe de fecha 19/05/2021 suscrito por la Técnico Juridico y la Arquitecta
Municipal.

se emite el siguiente

INFORME

OBJETO DEL INFORME.

Emitir el preceptivo informe en materia educativa de conformidad con el articulo 51 de la LOTUP sobre la
MODIFICACION PUNTUAL N° 1 DEL PG DE BURJASSOT (VALENCIA), con documentos fechados en
enero y febrero de 2021.

2. AMBITO COMPETENCIAL.

El presente informe entiende, exclusivamente, de aquella materia en la que esta Conselleria es competente,
es decir, de la comprobacién del cumplimiento de lo previsto en la Ley 5/2014, de 25 de julio, de la
Generalitat, de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje, de la Comunitat Valenciana, en lo referente a
las reservas de suelo dotacional de uso escolar, y mas concretamente, segun el Decreto 104/2014 2014, de
4 de julio, del Consell, por el que se aprueba la norma técnica en materia de reservas dotacionales
educativas, del cumplimiento de las directrices y parametros establecidos para las reservas dotacionales
educativas y los requisitos exigibles a las parcelas de dichas reservas que alberguen centros publicos.

Todo ello con el fin de garantizar el servicio publico obligatorio y post-obligatorio, de ensefianza general no

universitaria, en los términos previstos en el art. 27 de la Constitucion Espafola.
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Aprobado definitivamente por el Pleno del Ayuntamiento de Burjassot en sesién de 25 de enero de 2022.
El Secretario, Ricard Enric Escriva Chorda.

Aprovat definitivament pel Ple de I'Ajuntament de Burjassot en sessié de 25 de gener de 2022. El Secretari,
Ricard Enric Escriva Chorda

3. OBJETO DE LA MODIFICACION PUNTUAL N° 1 DEL PLAN GENERAL.

La MODIFICACION N° 1 del vigente Plan General de Ordenacion Urbana, aprobado definitivamente por la
Comisién Territorial de Urbanismo el 10 de abril de 2019, tiene por objeto modificar la actual calificacion
de parcela ubicada en el ambito del PRI Cementos Turia, calificada actualmente como reserva escolar
de red primaria (PED-16) por la de PID, manteniendo asi su calificacibn como red primaria de uso
dotacional y alterando unicamente el uso al que se destina la parcela.

Asi, seguin se especifica en el Documento Inicial Estratégico (DIE):

“El objeto de la modificacion es modificar la calificacion y el uso de una parcela integrante de la red
primaria de suelo dotacional publico del Plan General de Burjassot, identificada en el Plan General
como PED-16.

La parcela se mantendra como red primaria de suelo dotacional publico, modificando su uso, de uso
educativo a uso de infraestructura-servicio urbano, y su calificacion de PED a PID, con la finalidad de
que en la parcela se pueda construir un conjunto de edificios e instalaciones del Consorcio Provincial de
Bomberos de Valencia.”

En el documento de INICIO EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA DE LA
MODIFICACION N° 1 DEL P.G. DE BURJASSOT (de 16/02/2021), se indica también:

“La implantacion del nuevo uso requiere de la modificacion de la calificacion actual de reserva escolar
de la parcela, para lo que se formul6 consulta previa a la Conselleria de Educacion, recibiendo informe
favorable emitido en fecha 06/11/2020.

Para ello, se hace necesario proceder a la tramitacion de la MODIFICACION N° 1 del vigente Plan
General de Ordenacion Urbana, aprobado definitivamente por la Comisién Territorial de Urbanismo el
10 de abril de 2019, cuyo objeto es modificar la actual calificacion de la parcela como reserva escolar de
red primaria (PED-16) por la de PID, manteniendo asi su calificacion como red primaria de uso
dotacional y alterando unicamente el uso al que se destina la parcela.”

En el documento INFORME AMBIENTAL Y TERRITORIAL ESTRATEGICO de fecha 19/05/2021 y suscrito
por la Técnico Juridico y la Arquitecta Municipal, se indica ademas que:

“La parcela se mantendra como red primaria de suelo dotacional publico, modificando su uso, de uso
educativo a uso de infraestructura-servicio urbano, y su calificacion de PED a PID, con la finalidad de
que en la parcela se pueda construir un conjunto de edificios e instalaciones del Consorcio Provincial de
Bomberos de Valencia.”

4. CONSIDERACIONES

La propuesta de modificacion n°® 1 del PG de Burjassot se corresponde con la solicitud que se hizo en su dia
de modificacién de la calificacion y el uso de una parcela integrante de la red primaria de suelo dotacional
publico del Plan General de Burjassot, identificada en el Plan General como PED-16, para un uso PID y
destinarla a los edificios e instalaciones del Consorcio Provincial de Bomberos de Valencia.

Dicho cambio de uso se informo favorablemente en fecha 2 de noviembre de 2020 (expediente 4/46/20/033),
sin que en la documentacion ahora aportada se aprecie ninguna diferencia de fondo con respecto a la
documentacion informada en su dia referente al CAMBIO DE USO DE PARCELA ESCOLAR PED-16 PARA
CENTRO DE PREVENCION DE INCENDIOS EN BURJASSOT (VALENCIA), mas alla del mero formalismo
de tramitar dicho cambio con arreglo al procedimiento establecido en la LOTUP.

En el informe emitido el 2 de noviembre de 2020 se establecia, entre otras, la siguiente consideracion:

“El Plan establece reservas para 8 LINEAS de Educacién Infantil y Primaria. Teniendo en cuenta
que segun el Informe de esta Conselleria de fecha 6 de marzo de 2015 son necesarias 6 LINEAS
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Aprobado definitivamente por el Pleno del Ayuntamiento de Burjassot en sesién de 25 de enero de 2022.
El Secretario, Ricard Enric Escriva Chorda.

Aprovat definitivament pel Ple de I'Ajuntament de Burjassot en sessié de 25 de gener de 2022. El Secretari,
/ Ricard Enric Escriva Chorda
G E N E R A L I TAT DIRECCIO GENERAL D'INFRAESTRUCTURES ED WA Avinguda de Campanar, 32
SUBDIRECCIO GENERAL D'INFRAESTRUCTURES @JC 46015 VALENCIA
§ VA L E N C I A N A SERVEI D'INFRAESTRUCTURES EDUCATI % Web:www.edu.gva.es
\\ Conselleria d’Educacio,

Cultura i Esport

para atender la demanda sobrevenida por el planeamiento urbanistico del municipio, tenemos un
superavit de 2 LINEAS.

A la vista de ello, se podria prescindir de la parcela PED-16 de 7.185 m? de superficie prevista en
la zona de Cementos Turia, la cual permitiria albergar un centro de 2 lineas.

Por otro lado, la parcela PED-16 se encuentra localizada muy proxima a la reserva incluida en el sector
TER-2 (NORTE), lo que permitiria absorber la demanda en esta zona del municipio.”

PA

4

CELA OBJETO DE LA MODIFICACION:
A : HET 4§ |

S 2 e N\ TEXTO REFUNDIDO DEL PLAN GENERAL DE BURIASSOT
Ubicacion de la parcela Imagen del PG, plano “12TE09_PG_OE-3-2_Calificy
Educativo_E12_D_F.pdf Firmado”

Se adjuntan los siguientes documentos:
- Copia del informe favorable emitido en fecha 2 de noviembre de 2020, del expediente 4/46/20/033.
- Plano extraido del PG de Burjassot, de ubicacién de todas las parcelas de uso educativo.

- Identificacion de la parcela objeto de modificacion.
- Plano de Ordenacién Pormenorizada actual de la parcela y Ordenacion Pormenorizada propuesta.
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Lo que se INFORMA a los efectos oportunos.

LA ARQUITECTA DEL SERVICIO DE
INFRAESTRUCTURAS

Ve B°
EL JEFE DEL SERVICIO DE PLANIFICACION
EDUCATIVA

Aprobado definitivamente por el Pleno del Ayuntamiento de Burjassot en sesién de 25 de enero de 2022.
El Secretario, Ricard Enric Escriva Chorda.

Aprovat definitivament pel Ple de I'Ajuntament de Burjassot en sessié de 25 de gener de 2022. El Secretari,
Ricard Enric Escriva Chorda

VeB®
EL JEFE DE LA SECCION DE GESTION DE PROYECTOS

Ve B®
EL JEFE DEL SERVICIO DE INFRAESTRUCTURAS
EDUCATIVAS

Visto el Informe que antecede, redactado en fecha 5 de julio de 2021, esta Conselleria a solicitud del
Ayuntamiento de BURJASSOT, INFORMA FAVORABLEMENTE en cuanto a sus competencias en materia
educativa, LA MODIFICACION PUNTUAL N°1 DEL PLAN GENERAL DE BURJASSOT (VALENCIA).

Asimismo, se ratifica el informe favorable de fecha 2 de noviembre dg 2020, relativo al CAMBIO DE USO DE
PARCELA ESCOLAR PED-16 PARA CENTRO DE PREVENCION DE INCENDIOS EN BURJASSOT
(VALENCIA), concordante con la modificacion ahora propuesta.

EL DIRECTOR GENERAL DE CENTROS DOCENTES

EL DIRECTOR GENERAL DE INFRAESTRUCTURAS
EDUCATIVAS
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Aprobado definitivamente por el Pleno del Ayuntamiento de Burjassot en sesién de 25 de enero de 2022.
El Secretario, Ricard Enric Escriva Chorda.

Aprovat definitivament pel Ple de I'Ajuntament de Burjassot en sessi6 de 25 de gener de 2022. El Secretari,
Ricard Enric Escriva Chorda

AJUNTAMENT DE BURJASSOT

TEXTO REFUNDIDO
MODIFICACION N°1 PLAN GENERAL DE BURJASSOT

NORMAS URBANISTICAS



TEXTO REFUNDIDO MODIFICACION N°1 PLAN GENERAL DE BURJASSOT

Aprobado definitivamente por el Pleno del Ayuntamiento de Burjassot en sesién de 25 de enero de 2022.
El Secretario, Ricard Enric Escriva Chorda.

Aprovat definiti pel Ple de I'Aj de Burjassot en sessi6 de 25 de gener de 2022. El Secretari,
Ricard Enric Escriva Chorda

iNDICE

NORMAS URBANISTICAS DE LA MODIFICACION N21 DEL PLAN GENERAL DE BURJASSOT 3

ARQUITECTURA
MEDIO

AMBIENTE NORMAS URBANISTICAS | 2
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TEXTO REFUNDIDO MODIFICACION N°1 PLAN GENERAL DE BURJASSOT

Aprobado definitivamente por el Pleno del Ayuntamiento de Burjassot en sesién de 25 de enero de 2022.
El Secretario, Ricard Enric Escriva Chorda.

Aprovat definitivament pel Ple de I'Ajuntament de Burjassot en sessié de 25 de gener de 2022. El Secretari,
Ricard Enric Escriva Chorda

N GENERAL DE BURJASSOT

Se anadird un nuevo Articulo 258 bis a las normas urbanisticas de ordenacién pormenorizada,
que concreta la normativa aplicable a la parcela PID-8.

Articulo 258.bis Normativa especifica de la parcela PID-8.

1. Régimen de usos:

Uso principal: Usos de Infraestructura-servicio urbano siguientes. Instalaciones de bomberos,
proteccién civil, seguridad ciudadana, mantenimiento del medio ambiente, abastos,
infraestructuras o aparatos de vigilancia y control de la contaminacion. Instalacion de
infraestructuras de telecomunicaciones.

Usos compatibles: Usos dotacionales publicos de Equipamientos RD. Deportivo-Recreativo, ED.
Educativo-Cultural, TD. Asistencial, AD. Administrativo y DR. Dotacional residencial.

Usos incompatibles: Subestaciones eléctricas, cementerios, depuradoras y el resto de usos.

2. Ocupacién de parcela

Ocupaciéon mdaxima de parcela: Limitada en plantas sobre rasante por los retranqueos
obligatorios, excepto en la parte de la parcela grafiada en el plano de ordenacion
pormenorizada como “EL PID-8", que debe quedar libre de edificacion.

En la parte de la parcela grafiada como “EL PID-8", Unicamente se permitirdn accesos
peatonales y zonas ajardinadas.

Se permite la construccion de sétanos y semisdtanos bajo la totalidad del espacio ocupado
por la edificacion. Los sétanos podrdn ocupar el 100% de la superficie de la parcela, excepto
en la parte de la parcela grafiada en el plano de ordenacion pormenorizada como “EL PID-
8" en la que no se permite la construccidon de sétanos. Los semisdtanos, ocupardn el mismo
espacio que la huella construida del edificio en altura.

3. Ubicacién y Retranqueo de la edificacion a lindes.
Retranqueo obligatorio de 6 m en la alineacién sobre el viario peatonal y de 3 m en la
alineacion recayente al espacio libre.

Sobre el resto de alineaciones de la parcela no es necesario efectuar retranqueo de la
edificacién, que en caso de efectuarse deberd ser de al menos 3 m.

Se procurard ubicar las edificaciones de mayor altura en las zonas de la parcela alejadas de
las parcelas residenciales colindantes.

4. Voladizos y cuerpos salientes

De composicion y longitud de fachada libres. Los cuerpos volados sobre la red viaria se limitan
a 1 m de vuelo, siendo libres en el interior de la parcela, sin que se pueda sobrepasar la linea
gue marca el refranqueo obligatorio respecto el viario peatonal.

5. Cerramiento de parcela
El disefio del vallado recayente a espacio libre deberd poner en valor la chimenea colindante
por ser un elemento etnoldgico patrimonial protegido.

6. Coeficiente de edificabilidad: 2 m2t/m2s.

TERRITORIO
ARQUITECTURA
MEDIO
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Aprobado definitivamente por el Pleno del Ayuntamiento de Burjassot en sesién de 25 de enero de 2022.
El Secretario, Ricard Enric Escriva Chorda.

Aprovat definitivament pel Ple de I'Ajuntament de Burjassot en sessié de 25 de gener de 2022. El Secretari,
Ricard Enric Escriva Chorda

7. Numero mdximo de plantas: VI (seis) plantas.
Se permite que elementos técnicos y/o al servicio del uso principal, con una superficie en
planta inferior al 5% de la parcela, alcancen un nUmero de plantas de X (diez) plantas, con
una altura de cornisa de 30,00 ml.

8. Altura de cornisa.

En funcién del nUmero de plantas la altura reguladora o altura mdxima de cornisa (H) se
calculard segun la siguiente férmula: H (en metros) = 6,5 + (3,5 x n). Siendo n el nUmero total
de plantas autorizadas en la parcela menos uno.

Por encima de la altura de cornisa se admite la cubierta, que puede ser plana o inclinada y
elementos técnicos de instalaciones con una alfura maxima de 4 m.

9. Andlisis acustico.

El proyecto de las edificaciones y/o actividad a implantar en la parcela deberd contener un
Estudio acUstico y/o auditoria acUstica de la instalacion y actividad concreta a implantar en
el equipamiento que asegure, con las medidas correctores necesarias en su caso, que 1os
niveles acusticos son compatibles con el uso residencial de su entorno.

10. Andlisis calidad del aire.
El proyecto de las edificaciones y/o actividad a implantar en la parcela deberd contener un
andlisis de la incidencia en el aire de la actividad a implantar.

11. Arbolado.

La solicitud de licencia incluird un plano con la mayor disposicidn de arbolado posible en la
red viaria que circunda la parcela de equipamiento. Esta distribucidon serd acorde a la
edificacién prevista en la parcela y sus accesos. La ejecucion de ese arbolado ird a cargo de
la administracidn o servicio publico que ejecute el equipamiento.

12. Materiales en zonas no edificados.

En los espacios no edificados de la parcela se dispondrd la mayor superficie posible de zonas
ajardinadas. En las zonas no ajardinadas se utilizardn sistemas urbanos de drenaje sostenible.
El cumplimiento de esta condicion se justificard en los proyectos de edificacién/actividad y/o
en la solicitud presentacion de titulos habilitantes.

13. Mantenimiento, trasplante o tala de especies vegetales existentes.

Junto a la solicitud de licencia de edificacién en la parcela deberd presentarse
documentacion que contemple lo dispuesto en la Ordenanza Municipal de Zonas Verdes y
Arbolado sobre mantenimiento, trasplante o tala de especies vegetales existentes.

14. Resto de condiciones.

El resto de condiciones de volumen y regulacién de la edificacion serdn las necesarias para
cumplir con su funcién respectiva, debiendo cuidar de armonizar con su entorno y de no
producirimpactos ambientales en él.

Valencia, febrero de 2.022

Fdo. Francisco J. Avila Ferndndez.
Arquitecto COACYV 6322
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LIMITE MUNICIPAL ACTUAL

CALIFICACION DEL SUELO

SU - SUELO URBANO

Residencial
Terciario
Industrial

Dotacional-Equipamiento

SUble - SUELO URBANIZABLE

Terciario

SNU - SUELO NO URBANIZABLE

Suelo no urbanizable proteccion de la huerta
- Zona "Area reserva infraestructuras"

Suelo no urbanizable proteccion de infraestructuras

RED PRIMARIA SUELO DOTACIONAL

ZONAS VERDES (* Privado)

EQUIPAMIENTOS (* Privado)

EQUIPAMIENTOS CON ZONA VERDE VINCULADA

RED VIARIA

RED METRO EN SUPERFICIE

RED METRO ACTUAL A SOTERRAR
PROPUESTA DE SOTERRAMIENTO

RED TRANVIA
LIMITE DE PROTECCION DE CARRETERAS

ZONA DE PROTECCION FERROVIARIA

AMBITO PLAN ESPECIAL CAMPUS UNIVERSITARIO

AMBITO CORREDOR INFRAESTRUCTURAS

RED DE COLECTORES GENERALES A LA EDAR DE PINEDO

REAL ACEQUIA DE MONCADA

FRANJA PROTECCION ACEQUIA MONCADA

ACEQUIA DE TORMO

VIAS PECUARIAS:

Vereda de Sant Antoni de Benaixeve
Colada Azagador de Burjassot a Moncada
Colada Azagador del Camino de Godella
BIC

BRL

DELIMITACION NHT-BRL
ENTORNO PROTECCION B.I.C.
ENTORNO PROTECCION BR.L.

AREA DE VIGILANCIA ARQUEOLOGICA

ENTERRADA s 5 5 s 5 5 s . —

SUPERFICIE

ENTERRADA s
SUPERFICIE

Ancho legal 20 m
Ancho legal 8 m

Ancho legal 4,5:26:2 m
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LIMITE MUNICIPAL ACTUAL I

CALIFICACION DEL SUELO

SU - SUELO URBANO -

Residencial :|
Terciario :
Industrial 1

Dotacional

SUble - SUELO URBANIZABLE - -

Terciario

SNU - SUELO NO URBANIZABLE

- Zona "Area reserva infraestructuras"

Suelo no urbanizable proteccion de la huerta U

Suelo no urbanizable proteccion de infraestructuras

DOTACIONES EDUCATIVAS

RED PRIMARIA (* Privado)

RED SECUNDARIA  (* Privado)

RED PRIMARIA EXISTENTE

PERFIL PERFIL EN
NOMBRE PREVISTO FUNCIONAMIENTO|  SUPERFICIE
PED-1 | CEIP SAN JUAN DE RIBERA 61+12P 61+12P 2.885 m?
PED-2 IES COMARCAL 16S0 1450 9.498 m?
PED-3* EI JUAN XXIIl 31+12P 3+12P 4.893 m?
PED-4 CEIP VILLAR PALASI 6l+12P 6l+12P 10.468 m?
PED-5.2| CEIP FERNANDO DE LOS RIOS 6l+12P 6l+12P 12.936 m?
PED-8 |IES VICENTE ANDRES ESTELLES 12S0+4B 9S0+4B 11.977 m?
PED-9 | IES FEDERICA MONTSENY 12S0+4B+7CF 8S0+2B+8CF 15.087 m?
PED-12|  CEIP MIGUEL BORDONAU 31+6P 61+12P 3.456 m?
S AT N N 2 P i ~ s Al Y AN PED-16 gg'fo"éugggmffg&?s 31+6P 31+6P 5517 m?
O RD E NAC | O N ESTRU CTU RAL P LAN G E N E RAL V| G E NTE . PAT-4 | SES DEL FEDERICA MONTSENY 13S0 13S0 inclido en Golonia S, Vicente

RED PRIMARIA RESERVA EDUCATIVA PREVISTA

PERFIL
NOMBRE PREVISTO SUPERFICIE
(TER-2)  Reserva en Sector urbanizable 61+12P min. 7.000 m?
PED-6.1 Reserva educativa --- 15.894 m?
PED-7 Reserva educativa --- 4.020 m?
RED SECUNDARIA
PERFIL PERFIL EN
NOMBRE PREVISTO FUNCIONAMIENTO SUPERFICIE
SED-1 |SEISCIENTAS TRECE VIVIENDAS 61 805 m?
SED-3* IES JUAN XXIIl 20S0O+8B+7CF 4.094 m?
SED-4 GUARDERIA PUBLICA 3l 583 m?
SED-5 CEIP CAPERUCITA ROJA 4] 610 m?
SED-11| FPA MUNICIPAL DE ADULTOS 5 UDES. 1.118 m?
SED-13* IES NATIVgDIEP\NDO%iNUESTRA 850 1.470 m?
SED-14*| EI NATIVIDAD DE NTRA SENORA 61+12P 380 m?
SED-15*| EIP SAN MIGUEL ARCANGEL 31+6P 1.813 m?

Aprobado definitivamente por el Pleno del Ayuntamiento de Burjassot en sesion de 25 de enero de 2022.
El Secretario, Ricard Enric Escriva Chorda.

Aprovat definitivament pel Ple de I'Ajuntament de Burjassot en sessié de 25 de gener de 2022. El Secretari,
Ricard Enric Escriva Chorda
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1.- INTRODUCCION

El presente documento constituye el Estudio de Integracion Paisqjistica de la
Modificacion n°1 del Plan General de Burjassot.

El objeto del documento es analizar la incidencia en el paisaje que pudiera suponer el
desarrollo de la modificacién del Plan General. El presente documento se redacta para su
sometimiento a informacién publica junto al resto de documentaciéon de la modificacion de
acuerdo a lo dispuesto en el articulo 57 de la Ley 5/2014, de Ordenacion del Territorio,
Urbanismo y Paisaje, de la Comunitat Valenciana (en adelante, LOTUP).

En fecha 18 de julio de 2013 el Servicio Técnico de Infraestructura Verde y Paisaje emitid
informe al Plan General de Burjassot y a su Estudio de Paisaje. En dicho informe se estimé la
necesidad de incorporar los Programas de Paisaje bien como fichas independientes del Plan
o bien como condiciones de las fichas de Planeamiento y Gestion para el desarrollo de los
distintos sectores, debiéndose concretar, ademds, en cada ficha de planeamiento y gestion
qué programa de paisaje corresponde a cada sector o unidad de ejecucion.

La presente modificacién del Plan General no estd vinculada con ningln programa de
paisaje ni de imagen urbana aprobado con el Plan General.

Ademds de lo anterior, el Estudio de Paisaje del Plan General de Burjassot detectd una
serie de elementos conflictivos en los recorridos analizados, a resolver en distintas partes del
término municipal. Tampoco el dmbito de actuacion se encuentra afectado por ninguno de
estos recorridos.

2.- LEGISLACION DE APLICACION Y JUSTIFICACION DEL ESTUDIO.

La LOTUP, en su articulo 6.3 estipula que el paisaje debe integrarse en la planificaciéon
territorial y urbanistica mediante la incorporacion en sus planes de condicionantes, criterios o
instrumentos de paisaje:

3. El paisaje condicionard la implantacién de usos, actividades e infraestructuras, la
gestion y conservacion de espacios naturales y la conservacion y puesta en valor de espacios
culturales, mediante la incorporacién en sus planes y proyectos condicionantes, criterios o
instrumentos de paisaje.

El plan general de Burjassot, con aprobacién definitiva de la CTU de fecha 10 de abril
de 2019, incluye el Estudio de Paisaje, por tanto, los criterios y condicionantes que afectan al
dmbito de la modificacién del Plan General de Burjassot se recogen en el Estudio de Paisaje
de dicho documento.

La Modificacion n°1 del PG ha sido sometida previamente a evaluacién ambiental y
territorial estratégica por el procedimiento simplificado, que ha concluido con una resolucion
de Informe Ambiental y Territorial Estratégico (IATE) acordada por la Junta de Gobierno local
en fecha 21 de mayo de 2021. En el acuerdo se especifica que hay que redactar un Estudio
de Integracién Paisqijistica.
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TEXTO REFUNDIDO MODIFICACION N°1 PLAN GENERAL DE BURJASSOT

Aprobado definitivamente por el Pleno del Ayuntamiento de Burjassot en sesién de 25 de enero de 2022.
El Secretario, Ricard Enric Escriva Chorda.
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2.1.- DESCRIPCION Y DEFINICION DEL ALCANCE DE LA

La Modificacion se limita al cambio de uso de la parcela de equipamiento publico por
uso, manteniendo su cardcter de equipamiento puUblico, y a establecer la normativa
requerida para la implantacién de las nuevas instalaciones en la parcela del Consorcio
Provincial de Bomberos, manteniendo libre de edificaciéon la parte de la parcela incluida en
el entorno de proteccién de la chimenea BRL anexa, de acuerdo a su normativa y ficha de
proteccién.

La parcela se mantendrd como red primaria de suelo dotacional pUblico, modificando
su uso, de uso educativo a uso de infraestructura-servicio urbano, y su calificaciéon de PED a
PID, con la finalidad de que en la parcela se pueda construir un conjunto de edificios e
instalaciones del Consorcio Provincial de Bomberos de Valencia.

En lo referente a la normativa urbanistica, se mantiene se mantiene el coeficiente de
edificabilidad neta y la ocupacién del resto de parcela vigentes y se aumenta el nUmero de
plantas de lll a VI, para el nuevo edificio de las oficinas centrales y permitiendo que en una
superficie inferior al 5% se puedan alcanzar X alturas para instalaciones y prdcticas.

2.1.1.- DESCRIPCION

La parcela objeto de modificacion se encuentra, como se puede apreciar en laimagen
siguiente, junto a la Ronda Norte de Valencia, CV-30, y muy cercana a la CV-35. Con ambas
infraestructuras viarias tan accesibles, dispone de un facil y rdpido acceso desde la red viaria
urbanizada colindante a la parcela.

Situacién de la parcela

Estudio de Integracién Paisajistica | 4
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el calificada actualmente en
el Plan General como PED-16, parcela catastral 3657301YJ2735N0001THS, sus limites son:

e Norte: Calle Luis Gonzalvo Paris.
e Este: Calle Barranquet

e QOeste: Viario peatonal que la separa de la Plaza Guillem Agullé y las manzanas
residenciales EDA-P-3 y EDA-P-4.

e Sur: Calle Canaletas.

La parcela estd urbanizada y es colindante, por el oeste a una manzana residencial
edificada, con bloques de 13 alturas, al sur y con una parcela residencial no edificada pero
donde se permiten 30 alfuras y al norte y al este con dos manzanas de uso ferciario, la del
norte aun sin edificar.

Ademds, la parcela ocupa la mayor parte de una manzana en la que se sitia otro suelo
dotacional publico calificada como zona ajardinada de la red viaria secundaria. En esta zona
agjardinada se encuentra una Chimenea catalogada como Bien de Relevancia Local en el
Catdlogo del Plan General e identificada como PE-5.

Situacién de la parcela

Vistas de la parcela

ARQUITECTURA
MEDIO
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3.- ANALISIS DE LAS ALTERNATIVAS ESTUDIADAS

Para determinar la posible ordenaciéon de la edificacion dentro de la parcela se han
analizado fres posibles alternativas valorando las ventajas e inconvenientes de cada una de
ellos.

Cada una de las alternativas analizada se ha situado dentro de la parcela objeto de la
modificacion. Se han tenido en cuenta diversos factores en su implantacion como la orografia
de la parcela, el acceso, el soleamiento, las tipologias colindantes y el impacto sobre el
territorio que puede provocar, los beneficios socioecondmicos, etc. ademds del programa
gue ha de albergar el centro de emergencias.

De acuerdo a esta argumentacion, se han considerado las siguientes alternativas:

= Alternativa 0.-
La Alternativa 0 supondria la no realizacién del proyecto. Esta alternativa se
descarta porque la finalidad del proyecto es la dotacidén de un centro de
emergencias de bomberos solicitado por el Consorcio.

= Alternativa 1.-

La segunda alternativa prevé ubicar la edificacion mds voluminosa (oficinas)
colindante ala chimenea.

La posicidn de esta edificacién se asemejaria a un muro detrds de la chimenea.
Ademds, dado que su altura es prdcticamente la de la chimeneaq, esta
guedaria difuminada y se perderia, por tanto, la correcta visualizaciéon del bien.
Para respetar la afeccidon de la chimenea, habria que reducir la planta del
edificio y aumentar las alturas. Seria necesario un edificio con- al menos- ocho
plantas para poder albergar todo el programa del centro, lo que implicaria una
volumetria con mucha presencia y un alto impacto visual en el paisaje
observado.

» Alternativa 2.-
Esta alternativa prevé la ubicaciéon del edificio de residencia y hangar en el
margen sur de la parcela, que al ser de menor altura no impedird la vista de la
chimenea. La edificacion destinada a oficinas, de mayor altura, se situaria
principalmente en la zona mds alejada al BRL. En cuanto a la posicion de la
torre de rescate, se separa de la visual desde el parque de la zona residencial.
Se estima que con esta alternativa se cumplirian los objetivos de calidad
previstos para evitar el impacto paisagjistico en un entorno tan heterogéneo.
Por tanto, la posible ordenacién de la alternativa 2, desde el punto de vista
paisgjistico, es mds adecuada, ya que no supone un obstdculo para la
observacion del BRL Chimenea, y no es extiremadamente visible desde los
puntos de observacién mds destacados en la zona, como se podrd ver en
apartados posteriores.
La volumetria del proyecto resulta aceptable paisajisticamente, puesto que
sirve de trdnsito entre edificios residenciales de mucha altura y las edificaciones
terciaras e industriales, de menor altura.

Por todo lo anterior, la alternativa 2 es la alternativa seleccionada.

TERRITORIO
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Alternativa 1
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Alternativa 2: se presentan diversas opciones para el desarrollo de la alternativa 2

e

4
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Comparativa entre alternativas
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4.- AMBITO TERRITORIAL DEL ESTUDIO DE INTEGRACION PAISAJISTICO. CUENCA VISUAL.

De acuerdo al apartado c) del Anexo Il de la LOTUP, el dmbito del presente PRI se ha
definido sobre la base de criterios paisajisticos, visuales vy territoriales. El andilisis visual permite
determinar la visibilidad del paisaje la cual es el resultado de la confluencia de diversos
factores como los puntos de observacion, el nimero de observadores, la distancia y la
duracién de la vision.

Segun lo que se dispone la LOTUP, la cuenca visual puede contener una o varias
unidades de paisaje y constituye la zona de influencia de la percepcién del dmbito de
actuacién hasta una distancia mdxima de 3.000 m. Los cascos urbanos, las edificaciones
previstas y las infraestructuras existentes ayudan a delimitar la cuenca visual a considerar en
el instrumento de paisaje. Mientras que el dmbito de estudio se definird a partir de
consideraciones paisaijisticas, visuales y territoriales e incluird unidades de paisaje completas,
independientemente de cualquier limite de naturaleza administrativa.

La visibilidad del paisaje se determinard mediante la identificacién de los recorridos
escénicos, el senalamiento de las vistas y zonas de afeccidn visual hacia y desde las unidades
y recursos paisajisticos respecto de los puntos de observacidn significativos que se calificardn
en principales o secundarios en funcién del nUmero de observadores potenciales, la distancia,
la duracion de la vision y la determinacion del coeficiente de visibilidad.

A partir de la identificacion y clasificacion de los puntos de observacioén realizada, se
han utilizado los modelos digitales del terreno disponibles en el Instituto Geogrdfico Nacional.
Todos estos datos se han introducido en un programa informdtico de informacion geogrdfica
=SIG/GIS- (QGIS y Google Earth).

TERRITORIO
AIE&UITECTURA
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Elaboracion propia a partir del Estudio de Paisaje del Plan General

Unidades de paisaje en el dmbito de estudio

Ry
: upP.4
REDUCTO HUERTA

Elaboracion propia a partir del Estudio de Paisaje del Plan General
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TEXTO REFUNDIDO MODIFICACION N°1 PLAN GENERAL DE BURJASSOT

4.1.- PUNTOS DE OBSERVACION

Aprobado definitivamente por el Pleno del Ayuntamiento de Burjassot en sesién de 25 de enero de 2022.
El Secretario, Ricard Enric Escriva Chorda.

Aprovat definiti pel Ple de I'Aj de Burjassot en sessi6 de 25 de gener de 2022. El Secretari,
Ricard Enric Escriva Chorda

Se considera punto de observacion a aquellos lugares del territorio desde los cuales se
percibe principalmente el paisaje. Seleccionando aquellos puntos de vista en zonas con
mayor afluencia publica entre los que se encuentran: principales vias de comunicacion,
nUcleos de poblacidn, dreas recreativas, turisticas y de afluencia masiva principales y puntos
de observacién representativos por mostrar la singularidad del paisaje.

De acuerdo a los criterios anteriormente mencionados, en el presente EIP se han
seleccionado los siguientes puntos de observacion:

PUNTO UBICACION
PO_1 CV-35/Ronda Norte Al noreste de la actuacién
PO_2 CV-35/Empalme Al sur de la actuacion
PO_3 Puente sobre linea 1 ferrocarril Al noroeste de la actuacion
PO_4 Ferrocarril linea 1 Al oeste de la actuaciéon
PO_5 Borbotd Al norte de la actuacién tras la huerta
PO_6 Les LlengUes del Raig Al suroeste de la actuacién
PO_7 Benicalap Al sureste de la actuaciéon
PO_8 Chimenea 1 Contigua a la actuacion

La siguiente imagen muestra la localizaciéon de cada uno de los puntos de observacion

considerad

Os:

Ubicacion

de los puntos observados
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TEXTO REFUNDIDO MODIFICACION N°1 PLAN GENERAL DE BURJASSOT

Aprobado definitivamente por el Pleno del Ayuntamiento de Burjassot en sesién de 25 de enero de 2022.
El Secretario, Ricard Enric Escriva Chorda.

Aprovat definiti pel Ple de I' de Burjassot en sessi6 de 25 de gener de 2022. El Secretari,
Ricard Enric Escriva Chorda

Segun los pardmetros de nUmero de observadores potencialsgach
desde el punto de observacion, se han clasificado los puntos de observacion, como
principales o secundarios, segun el resultado sea mayor o menor que 2,5 respectivamente y
de acuerdo con el Plan General vigente:

NUMERO DE OBSERVADORES POTENCIALES

MIWEL VALOR MUMERICO CORRESPOMNDEMCIA,

Alt 5 Autopistas, carreteras nacionales y autonémicas,
o . .. -
nucleos principales de poblacian

i Correteras locales, caminos rurales, nicleos de
Medio 2 L, .
pobklacion secundarios

Bajo 1 Senderos, pistas forestales, cumbres, zonas agricolas

DURACION DE LA VISION
MIVEL WVALOR MUMERICO CORRESPOMDEMCIA,

Senderos, puntos estaticos, miradores, nicleos de

‘
i

Alta 3
poblacion
Media 2 Caminos rurales, vias lentas, ...
Baja | Carreteras y vias rapidas

‘

DISTANCIA DEL PUNTO DE OBSERVACION

MIVEL VALOR NUMERICO CORRESPOMDEMCIA
Alta : Entre el umbral de nitidez comprendido entre los
1.5300 v 3.500 metros
. Entre umbrales de nitidez comprendido entre 300 v
Media 2
1.500 metros
Baja 3 Dentro del umbral de nitidez de 500 metros

Por tanto, la clasificacion de los puntos de observacién es la siguiente:

Punio de Nimero de .. . . VALOR " ..
. Duracién Distancia Clasificaciéon
Observacion Observadores PONDERADOC

1 3 1 3 2.3 Principal®
o 2 3 2.3 Principal®
3 2 3 2.3 Secundario®
4 3 1 3 2.3 Primario®
5 2 3 1 2.0 Secundario
& 1 3 3 2.3 Secundario
7 2 3 3 2.7 Frimario
8 2 3 3 2.7 Frimario

(*) La clasificacién aportada a los puntos 1, 2 y 3 viene determinada por la valoracion establecida en el
Estudio de Paisaje del Plan General. En cuanto al punto 4 se le considera primario a raiz de la frecuencia
de paso, la visibilidad y su proximidad al casco urbano de Burjassot.

ARGUITECTURA
N R\TE . ., o
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TEXTO REFUNDIDO MODIFICACION N°1 PLAN GENERAL DE BURJASSOT S A Sulessotenseso de 23 e enerode 2022

Aprovat definitivament el Ple de 'Ajuntament de Burjassot en sessi6 de 25 de gener de 2022. E| Secretari,
Ricard Enric Escriva Chorda

PUNTO 1 (CV-35/Ronda Norte):
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TEXTO REFUNDIDO MODIFICACION N°1 PLAN GENERAL DE BURJASSOT

Aprobado definitivamente por el Pleno del Ayuntamiento de Burjassot en sesién de 25 de enero de 2022.
El Secretario, Ricard Enric Escriva Chorda.

Aprovat definiti pel Ple de I'Aj de Burjassot en sessi6 de 25 de gener de 2022. El Secretari,
Ricard Enric Escriva Chorda

Cuenca visual
Punto 1 (<500m)

iPL.H(C 1

Google Earth

o us

Cuenca visual
Punto 1 (<500m)

Google Earth

LOCALIZACION Al noreste de la actuacion

ARQUITECTURA
MEDIO
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TEXTO REFUNDIDO MODIFICACION N°1 PLAN GENERAL DE BURJASSOT

Aprobado definitivamente por el Pleno del Ayuntamiento de Burjassot en sesién de 25 de enero de 2022.
El Secretario, Ricard Enric Escriva Chorda.

Aprovat definitivament pel Ple de I'Ajuntament de Burjassot en sessié de 25 de gener de 2022. El Secretari,
Ricard Enric Escriva Chorda

DESCRIPCION

paso por laronda norte

OBSERVADORES POTENCIALES Alto. Personas itinerantes

DURACION Y FRECUENCIA DE LA VISION | Dindmica y discontinua

IMPORTANCIA DEL IMPACTO VISUAL Bajo
CLASIFICACION Principal

TERRITORIO

ARQUITECTURA

MEDIO

AMBIENTE
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TEXTO REFUNDIDO MODIFICACION N°1 PLAN GENERAL DE BURJASSOT A e & s s s 2

Aprovat definitivament pel Ple de Ajuntament de Burjassot en sessio de 25 de gener de 2022, El Secretari,
Ricard Enric Escriva Chorda

PUNTO 2 (CV-35/Empalme):
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TEXTO REFUNDIDO MODIFICACION N°1 PLAN GENERAL DE BURJASSOT

Aprobado definitivamente por el Pleno del Ayuntamiento de Burjassot en sesién de 25 de enero de 2022.
El Secretario, Ricard Enric Escriva Chorda.

Aprovat definiti pel Ple de I'Aj de Burjassot en sessi6 de 25 de gener de 2022. El Secretari,
Ricard Enric Escriva Chorda

Cuenca visual
Punto 2 (<500m)

Cuenca visual
Punto 2 (<500m)

Google Earth

LOCALIZACION Al sur de la actuacion

ARQUITECTURA
MEDIO
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TEXTO REFUNDIDO MODIFICACION N°1 PLAN GENERAL DE BURJASSOT

Aprobado definitivamente por el Pleno del Ayuntamiento de Burjassot en sesién de 25 de enero de 2022.
El Secretario, Ricard Enric Escriva Chorda.

Aprovat definitivament pel Ple de I'Ajuntament de Burjassot en sessié de 25 de gener de 2022. El Secretari,
Ricard Enric Escriva Chorda

DESCRIPCION

por la estacién de ferrocarril Empalme

OBSERVADORES POTENCIALES Alto. Personas itinerantes

DURACION Y FRECUENCIA DE LA VISION Dindmica y discontinua

IMPORTANCIA DEL IMPACTO VISUAL Bajo
CLASIFICACION Principal
TERRITORIO
ARQUITECTURA
EDIO
AMBIENTE
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TEXTO REFUNDIDO MODIFICACION N°1 PLAN GENERAL DE BURJASSOT S A Sulessotenseso de 23 e enerode 2022

Aprovat definitivament pel Ple de Ajuntament de Burjassot en sessio de 25 de gener de 2022, El Secretari,
Ricard Enric Escriva Chorda

PUNTO 3 (Puente sobre linea de metro -Linea 1 Direccidn Bétera):
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TEXTO REFUNDIDO MODIFICACION N°1 PLAN GENERAL DE BURJASSOT

Aprobado definitivamente por el Pleno del Ayuntamiento de Burjassot en sesién de 25 de enero de 2022.
El Secretario, Ricard Enric Escriva Chorda.

Aprovat definiti pel Ple de I'Aj de Burjassot en sessi6 de 25 de gener de 2022. El Secretari,
Ricard Enric Escriva Chorda

PUENTE SOBRE

Cuenca visual
Punto 3 (<500m)

Punto 3

Googlé Earth

£ e

Cuenca visual
Punto 3 (<500m)

Google Earth

& oy,

LOCALIZACION Al noroeste de la actuacion

ARQUITECTURA
MEDIO
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TEXTO REFUNDIDO MODIFICACION N°1 PLAN GENERAL DE BURJASSOT

Aprobado definitivamente por el Pleno del Ayuntamiento de Burjassot en sesién de 25 de enero de 2022.
El Secretario, Ricard Enric Escriva Chorda.

Aprovat definitivament pel Ple de I'Ajuntament de Burjassot en sessié de 25 de gener de 2022. El Secretari,
Ricard Enric Escriva Chorda

DESCRIPCION

Paso elevado cima de la linea 1 de
ferrocarril que une el municipio de Burjassof con
la ronda norte

OBSERVADORES POTENCIALES

Medio. Residentes en Burjassot y visitantes

DURACION Y FRECUENCIA DE LA VISION

Dindmica y discontinua

IMPORTANCIA DEL IMPACTO VISUAL

Medio

CLASIFICACION

Secundario

TERRITORIO
ARQUITECTURA
EDIO

AMBIENTE
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TEXTO REFUNDIDO MODIFICACION N°1 PLAN GENERAL DE BURJASSOT

Aprovat definitivament pel Ple de Ajuntament de Burjassot en sessio de 25 de gener de 2022, El Secretari,
Ricard Enric Escriva Chorda

PUNTO 4 (Linea 1 Metro):

E |
Unto. 4

T NS
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TEXTO REFUNDIDO MODIFICACION N°1 PLAN GENERAL DE BURJASSOT

Aprobado definitivamente por el Pleno del Ayuntamiento de Burjassot en sesién de 25 de enero de 2022.
El Secretario, Ricard Enric Escriva Chorda.

Aprovat definiti pel Ple de I'Aj de Burjassot en sessi6 de 25 de gener de 2022. El Secretari,
Ricard Enric Escriva Chorda

PO_4 FERROCARRI

(DIRECCION BETERA)

Cuenca visual
Punto 4 (<500m)

Punto 4

Google Earth

Cuenca visual
Punto 4 (<500m)

Google Earth

LOCALIZACION Al oeste de la actuacién

ARQUITECTURA
MEDIO
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TEXTO REFUNDIDO MODIFICACION N°1 PLAN GENERAL DE BURJASSOT

Aprobado definitivamente por el Pleno del Ayuntamiento de Burjassot en sesién de 25 de enero de 2022.
El Secretario, Ricard Enric Escriva Chorda.

Aprovat definitivament pel Ple de I'Ajuntament de Burjassot en sessié de 25 de gener de 2022. El Secretari,
Ricard Enric Escriva Chorda

W10 DE

El tramo de vias
de observacion c

DESCRIPCION :
que une Empalme con Burjassot. Se encuentra
contigua al casco urbano
OBSERVADORES POTENCIALES Medio. Personas itinerantes en transporte puUblico

DURACION Y FRECUENCIA DE LA VISION Dindmica y discontinua

IMPORTANCIA DEL IMPACTO VISUAL Baja
CLASIFICACION Principal
TERRITORIO
ARQUITECTURA
MEDIO
AMBIENTE 3
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TEXTO REFUNDIDO MODIFICACION N°1 PLAN GENERAL DE BURJASSOT e, Mg s ot Sulssso e sesn 25 dscneo e 2022

Aprovat definitivament pel Ple de 'Ajuntament de Burjassot en sessi6 de 25 de gener de 2022, El Secretari,
Ricard Enric Escriva Chorda

PUNTO 5 (BORBOTO):

—————— PUNtoJ5km
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TEXTO REFUNDIDO MODIFICACION N°1 PLAN GENERAL DE BURJASSOT

Aprobado definitivamente por el Pleno del Ayuntamiento de Burjassot en sesién de 25 de enero de 2022.
El Secretario, Ricard Enric Escriva Chorda.

Aprovat definiti pel Ple de I'Aj de Burjassot en sessi6 de 25 de gener de 2022. El Secretari,
Ricard Enric Escriva Chorda

Cuenca visual
Punto 5 (>1500m)

Google Earth

et

Cuenca visual
Punto 5 (>1500m)

Google Earth / ; A
N
400 m
LOCALIZACION Al norte de la actuacion tras la huerta

ARQUITECTURA
MEDIO
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TEXTO REFUNDIDO MODIFICACION N°1 PLAN GENERAL DE BURJASSOT

Aprobado definitivamente por el Pleno del Ayuntamiento de Burjassot en sesién de 25 de enero de 2022.
El Secretario, Ricard Enric Escriva Chorda.

Aprovat definitivament pel Ple de I'Ajuntament de Burjassot en sessié de 25 de gener de 2022. El Secretari,
Ricard Enric Escriva Chorda

Calles exteriores

DESCRIPCION L
Borbotd, junto a la huerta

OBSERVADORES POTENCIALES Medio-Bajo. Residentes en Borbotd

DURACION Y FRECUENCIA DE LA VISION | Estdatica, continua y frecuente

IMPORTANCIA DEL IMPACTO VISUAL Baja
CLASIFICACION Secundario

TERRITORIO

AR&%ITECTURA

AMBIENTE
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TEXTO REFUNDIDO MODIFICACION N°1 PLAN GENERAL DE BURJASSOT A e & s s s 2

nt pel Ple de 'Ajuntament de Burjassot en sessi6 de 25 de gener de 2022. E| Secretari,
Chorda

PUNTO 6 (LLENGUES DEL RAIG):

ZNZNZNZN =
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TEXTO REFUNDIDO MODIFICACION N°1 PLAN GENERAL DE BURJASSOT

Aprobado definitivamente por el Pleno del Ayuntamiento de Burjassot en sesién de 25 de enero de 2022.
El Secretario, Ricard Enric Escriva Chorda.

Aprovat definiti pel Ple de I'Aj de Burjassot en sessi6 de 25 de gener de 2022. El Secretari,
Ricard Enric Escriva Chorda

PO_é DEL RAIG

Cuenca visual
Punto 6 (<500m)

Punto 6

Google Earth

Cuenca visual
Punto 6 (<500m)

Google Earth

oA

LOCALIZACION Al suroeste de la actuacion

ARQUITECTURA
MEDIO
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TEXTO REFUNDIDO MODIFICACION N°1 PLAN GENERAL DE BURJASSOT

Aprobado definitivamente por el Pleno del Ayuntamiento de Burjassot en sesién de 25 de enero de 2022.
El Secretario, Ricard Enric Escriva Chorda.

Aprovat definitivament pel Ple de I'Ajuntament de Burjassot en sessié de 25 de gener de 2022. El Secretari,
Ricard Enric Escriva Chorda

DESCRIPCION

Se tratade un p agua sobre el brazo de
Benicalap que di el agua en dos partes,
datado entre los siglos X-XI d.C. su ubicacion estd
contigua a la estaciéon de metro de Empalme.

OBSERVADORES POTENCIALES

Muy bajo, puesto que los visitantes al recurso
cultural son escasos

DURACION Y FRECUENCIA DE LA VISION

Estdtico y nula

IMPORTANCIA DEL IMPACTO VISUAL

Media-Baja

CLASIFICACION

Secundario

TERRITORIO
ARQUITECTURA
MEDIO

AMBIENTE
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TEXTO REFUNDIDO MODIFICACION N°1 PLAN GENERAL DE BURJASSOT

probad por el Pleno del Burjassot en sesi6n de 25 de enero de 2022.
El Secretario, Ricard Enric Escriva Chorda.

Aprovat definitivament pel Ple de 'Ajuntament de Burjassot en sessi6 de 25 de gener de 2022. E| Secretari
Ricard Enric Escriva Chorda

PUNTO 7 (Benicalap):

4 4B

VB
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TEXTO REFUNDIDO MODIFICACION N°1 PLAN GENERAL DE BURJASSOT

Aprobado definitivamente por el Pleno del Ayuntamiento de Burjassot en sesién de 25 de enero de 2022.
El Secretario, Ricard Enric Escriva Chorda.

Aprovat definiti pel Ple de I'Aj de Burjassot en sessi6 de 25 de gener de 2022. El Secretari,
Ricard Enric Escriva Chorda

PO_7

P (VALENCIA)

Cuenca visual
Punto 7 (<500m)

Google Earth

Cuenca visual
Punto 7 (<500m)

10

Google Earth

LOCALIZACION Al sureste de la actuacidn

ARQUITECTURA
MEDIO
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TEXTO REFUNDIDO MODIFICACION N°1 PLAN GENERAL DE BURJASSOT

Aprobado definitivamente por el Pleno del Ayuntamiento de Burjassot en sesién de 25 de enero de 2022.
El Secretario, Ricard Enric Escriva Chorda.

Aprovat definitivament pel Ple de I'Ajuntament de Burjassot en sessié de 25 de gener de 2022. El Secretari,
Ricard Enric Escriva Chorda

Se correspon slla zona residencial del
barrio de Beni concretamente con las
DESCRIPCION viviendas préximas a la CV-35 y la estacion de
Empalme. Su ubicacién estd enfrentada a la
actuacién por el sur

OBSERVADORES POTENCIALES Alto, residentes y visitantes del barrio

DURACION Y FRECUENCIA DE LA VISION Estatico, continua y frecuente

IMPORTANCIA DEL IMPACTO VISUAL Alta
CLASIFICACION Principal

TERRITORIO

ARQUITECTURA

MEDIO

AMBIENTE

Estudio de Integracidén Paisajistica | 36



TEXTO REFUNDIDO MODIFICACION N°1 PLAN GENERAL DE BURJASSOT A e & s s s 2

Aprovat definitivament pel Ple de Ajuntament de Burjassot en sessio de 25 de gener de 2022, El Secretari,
Ricard Enric Escriva Chorda

PUNTO 8 (CHIMENEA 1):
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TEXTO REFUNDIDO MODIFICACION N°1 PLAN GENERAL DE BURJASSOT

Aprobado definitivamente por el Pleno del Ayuntamiento de Burjassot en sesién de 25 de enero de 2022.

El Secretario, Ricard Enric Escriva Chorda.

Aprovat definiti pel Ple de I'Aj
Ricard Enric Escriva Chorda

de Burjassot en sessi6 de 25 de gener de 2022. El Secretari,

PO_8

Cuenca visual
Punto 8 (<500m)

Google Earth

Cuenca visual
Punto 8 (<500m)

Google Earth

jPunto 8

LOCALIZACION

Contigua a la actuacién

ARQUITECTURA
MEDIO

AMBIENTE
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TEXTO REFUNDIDO MODIFICACION N°1 PLAN GENERAL DE BURJASSOT

Aprobado definitivamente por el Pleno del Ayuntamiento de Burjassot en sesién de 25 de enero de 2022.
El Secretario, Ricard Enric Escriva Chorda.

Aprovat definitivament pel Ple de I'Ajuntament de Burjassot en sessié de 25 de gener de 2022. El Secretari,
Ricard Enric Escriva Chorda

Se trata de gnto construido de ladrillo
con una octogonal y de base
DESCRIPCION cuadrada, siendo el Unico vestigio de un
anterior edificio fabril. Su ubicacién se
encuentra contigua a la actuacién por el sur

Muy bajo, puesto que los visitantes al recurso

OBSERVADORES POTENCIALES
cultural son escasos

DURACION Y FRECUENCIA DE LA VISION Estatico, continuo y frecuente
IMPORTANCIA DEL IMPACTO VISUAL Alta
CLASIFICACION Principal
TERRITORIO
ARQUITECTURA
MEDIO
AMBIENTE
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TEXTO REFUNDIDO MODIFICACION N°1 PLAN GENERAL DE BURJASSOT

Aprobado definitivamente por el Pleno del Ayuntamiento de Burjassot en sesién de 25 de enero de 2022.
El Secretario, Ricard Enric Escriva Chorda.

Aprovat definitivament pel Ple de I'Ajuntament de Burjassot en sessié de 25 de gener de 2022. El Secretari,
Ricard Enric Escriva Chorda

5.- DELIMITACION Y DESCRIPCION DE LA UNIDAD DE P

De acuerdo a la documentaciéon del Plan General de Burjassot, la parcela se encuentra
incluida dentro de la unidad de paisaje U.P-1 “Nucleo Urbano”, aungue es colindante con la
unidad U.P-3 “Industrial” y la U.P-1.2 “Solares”:

UP.1. NUCLEO URBANO

OBJETO NUcleo Urbano

LOCALIZACION Término Municipal de Burjassot

uso Residencial, Dotacional

ESTADO Bueno

DESCRIPCION

Los asentamientos humanos en el municipio de Burjassot se remontan a tiempo de la cultura neolitica,
asi como a la edad del Bronce Valenciano, no obstante, no es hasta el tiempo de la dominacién
drabe que aparecen las primeras noticias histéricas de Burjassot.

La primera referencia histérica de que se tiene constancia es la noticia que aparece en el “Llibre del
Repartiment”, en el que se deja constancia de que fras la conquista de Valencia por parte del Rey
Don Jaime | éste dond la "algueria mora” a Garcia Pérez de Figuerola en el aino 1237, un aino después
revoco la donacién en favor del Abad del monasterio de Ripoll. En 1258 pasd de nuevo, por cambio,
a su primer propietario y mds tarde, a la Corona, que retuvo su posesidon hasta 1360, en que fue
otorgada a Sancho Tena.

En 1389 adquiri¢ el seforio de Burjassot el jurista Micer Doménech Mascd, importante personaje de su
época, el cual realizé importantes obras en el castillo, fransformdndolo en palacio, de cuyo esplendor
dan testimonio los artesonados mudéjares que aun hoy se conservan. En 1425 fue adquirido por la
Almoina de la Seu de Valencia, cuyo cabildo lo refuvo hasta 1568. En 1525 fue muerto en Burjassot el
famoso personaje "L'Encobert" con motivo de la Guerra de las Germanias, tras fracasar su intentona y
buscar refugio en el castillo de Burjassot.

Heredado el senorio por Pere Pallarés éste lo vendié a Don Juan de Ribera, arzobispo de Valencia en
1600, quien realizd una labor extensa en Burjassot y dejd su impronta tan marcada que ha perdurado
hasta nuestros dias. En su tfestamento cedid las rentas y la jurisdiccién civil y criminal del lugar al Reall
Colegio del Corpus Christi de Valencia el cual ejercid, representado por su rector, la plena jurisdiccion
hasta la abolicién de los seforios.

Durante la Guerra de la Independencia Burjassot sufrié el saqueo de las tropas francesas, quienes
expoliaron sus templos, de donde se llevaron cuanto de valor encontraron. En 1823 el general
Sempere establecié en Burjassot una junta que dirigia las operaciones militares durante la invasién de
los Cien Mil Hijos de San Luis. En 1837, durante la primera guerra carlista, tuvo lugar en las cercanias
del municipio una escaramuza, conocida como "Accién del Pla del Pou", en la que fueron hechos
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o fusilados 37 de ellos. La

prisioneros numerosos soldados, suboficiales y oficiales libera

)

i
lugar en Los Silos, noticia esta que un andlisis racional de los hechos ha podido desmentir totalmente.

informacion de la prensa partidaria de este bando difundid la e que tal fusilamiento tuvo

Siendo ya Ayuntamiento independiente, Burjassot mantuvo un puesto destacado como poblacion
agricola, al fiempo que desde principios del siglo XX destacaba como lugar de recreo para las familias
acomodadas de Valencia capital, que poseian en nuestro municipio numerosas villas y chalets.

Mds tarde, Burjassot, y dada su proximidad geogrdfica a la capital, se convirtié en lugar de destino
de una numerosa poblacién inmigrante que llegaba hasta aqui atraida por las posibilidades de
promocién que despertaba el Area Metropolitana de Valencia. Esta corriente migratoria, que alcanzé
su mdaxima expresiéon entre la década de los 50 y los 70, ha sido responsable de la gran transformacion
que ha sufrido el municipio y que le ha llevado a desarrollar especialmente el Sector de Servicios. A
ello ha contribuido también la instalacién en el término municipal del Campus Universitario de
Burjassot, y del Centro de Produccién de la Television Valenciana (Canal 9), asi como de diversos
equipamientos de cardcter comunitario.

Por lo que respecta a la arquitectura cldsica del municipio, en las calles que rodean el casco antiguo
se han llevado a cabo muchas restauraciones, no obstante, han seguido la tendencia de construir
viviendas con techos muy altos, destinados antiguamente para guardar los aperos de labranza y
permitir el paso de los carros. Las calles son estrechas, actualmente algunas de ellas peatonales, como
es el caso de la Calle Jorge Juan y la Calle Obispo Munoz.

Las edificaciones mds recientes se sitUan en la parte noreste del municipio colindante al limite
administrativo con Godella y en la zona sureste, préximo al barrio de Benicalap y proxima a las zonas
industriales de Burjassot. Las edificaciones situadas mds alld del casco antiguo se caracterizan por
desarrollarse en cinco, seis o mds alturas y situarse en calles de seccién ancha.
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i
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VALOR Medio

Mejora del cardcter existente a partir de la introduccion de nuevos
elementos o la gestion de los existentes. Insercién de arbolado de
adlineacién en las calles, revalorizacion del cardcter del “Pueblo”
potenciando la peatonalizacion de ciertas calles del casco y
eliminacién de los conflictos paisajisticos generados por testeros de
edificaciones sin tratamiento de fachada, alturas de edificaciéon
CALIDAD discordantes. Prever dreas de restauracion y rehabilitacion urbana al
objeto de mejorar la disposicién de las construcciones, incrementar el
espacio libre y potenciar las conexiones fisicas y visuales con las
unidades y recursos paisagjisticos que conforman el paisaje del dmbito
de estudio.

OBJETIVOS DE

TERRITORIO
ARQUITECTURA
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UP.1.2. SOLARES @ >
o

LOCALIZACION Suroeste del Término Municipal de Buriassot

OBJETO Solares

uso Urbanizable
ESTADO Malo
DESCRIPCION

La superficie que queda por urbanizar en el municipio de Burjassof es escasa y se
corresponde con varias tres zonas: la primera, se sitUa al este del recurso cultural Radio
Televisi® Valenciana, mientras que las dos restantes se sitUan al sur del municipio de
Burjassot, proximas a la carretera CV-30, una junto al barrio de Benimamet y otra en las
inmediaciones de la matriceria F.Segura. Dentro de este paisaje no se localizan
edificaciones ni parcelas dedicadas al cultivo; Unicamente existen viales de conexidn con
la estructura viaria del entorno.

VALOR Bajo

OBJETIVOS DE Creacion de nuevo paisaje, siempre asociadas a zonas ajardinadas.

CALIDAD

ARGUITECTURA
MEDIO
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OBJETO Industrias y superficie circundante

LOCALIZACION Sur del Término Municipal de Burjassot

uso Industrial
ESTADO Bueno
DESCRIPCION

El paisaje industrial identificado dentro del dmbito de estudio se sitia al noroeste y sur
del Término Municipal de Burjassot. Dentro de este paisaje se localiza el Parque Comercial
de Albal, el cual alberga dos concesionarios de coches (Renault y Volkswagen), grandes
superficies destinadas a la venta de mobiliario, menaje del hogar, alimentacién y juguetes
(Conforma, Eroski y Toys"r''us), y espacios destinados al ocio (Gimnasio Virgin's). Se trata de
una zona meramente comercial cuyo acceso se realiza a pie, desde la estacion de la Linea
1 de Metro y mediante vehiculo a través de la CV-35 y el cami del pont trencat.

Proxima al parque de Albdn se sitUa la matriceria F.Segura cuyo entorno ha sido
incluido dentro de la unidad de paisgje industrias puesto que presenta condiciones
paisajisticas similares al entorno industrial y terciario anteriormente definido.

Al noroeste, se ha incluido dentro de esta unidad el edificio de Radio Televisid
Valenciana, cuyo paisaje se asemeja al entorno industrial y terciario de la zona sur de
Burjassot (hitos arquitectdnicos, grandes superficies destinadas a aparcamiento, etc.

TERRITORIO
AR%%TECTURA

AMBIENTE ) » o
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VALOR Medio

Mejora del cardcter existente a partir de la intfroduccion de nuevos
elementos o la gestidon de los existentes. Ejecucion de medidas de
integracién que mejore la calidad visual de la zona mediante la
OBJETIVOS DE infroduccién de elementos de arbolado, regulacién de la carteleria,
tratamiento de las zonas de estacionamiento de vehiculos -cubriciones,

CALIDAD . . .
pavimento y reflejos producidos-, etc.
Mejora del espacio puUblico al objeto de mejorar las conexiones fisicas
y visuales con los paisajes colindantes.
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RSOS PAISAJISTICOS.

6.1.- RECURSOS PAISAJISTICOS DE INTERES CULTURAL

En el dmbito de la modificacién encontramos los siguientes recursos de interés cultural
definidos en el Estudio de Paisaje del Plan General:

RC.30. CHIMENEA 1

Chimenea industrial

C/ Luis Gonzalvo Paris
Coordenadas UTM: 723679 / 4375824

Ninguno

Bueno

Esta chimenea se corresponde con el Unico vestigio que queda del anterior edificio
fabril. El fuste de este elemento es octogonal y presenta una base cuadrada, realizada con
ladrillo en secciones de 5 a 6 metros de seccidén constante, disminuyendo el espesor en
medio ladrillo de una a ofra seccidon. Esto hace que el fuste disminuya en altura, lo cual es
para evacuar el humo de la mdquina de vapor. El fuste se inclina también ligeramente a
medida que aumenta en altura. Esta circunstancia es propia de este tipo de chimeneas y
se realiza con el fin de que tenga una mayor resistencia al viento, circunstancia que no
ocurria con las chimeneas piramidales y cilindricas. Como es habitual, el fuste estd
coronada por un anillo que, a diferencia de lo que es habitual en este tipo de chimeneas,
no tiene ninguna pretensién decorativa.

i
MEDIO
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10 DE )
23

Muy alto

Conservar y proteger mejorando el cardcter existente mediante su
revalorizacion y uso diddactico

Lo dispuesto en el catdlogo de bienes y espacios protegidos del Plan
General, legislacién vigente en materia de patrimonio y Plan de Accidén
Territorial de Ordenacidén y Dinamizacion de la Huerta de Valencia. Este
documento otorga un grado de proteccidén integral a este recurso
paisajistico.

TERRIT
ARQUH%%I'IQURA
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OBJETO Partidor de aaua

LOCALIZACION En la Estacion de Empalme Coordenadas UTM: 723492/4375591

uso Particidén de aaua

ESTADO Bueno

DESCRIPCION
Las lenguas del Raig eran un partidor de la acequia de Tormos situado sobre el brazo

de Benicalap que dividia el caudal de la acequia en dos partes proporcionales que
generaban dos nuevos brazos: el de Benicalap por la derecha y el del Raig por la izquierda.
Tras las excavaciones arqueoldgicas realizadas, puede fecharse entre los siglos X-XI d.C. El
partidor estaba situado sobre el brazo de Benicalap que artficulaba uno de los grandes
espacios de huerta de la acequia entre Burjassot y Marxalenes y se ubica en las
inmediaciones de la ciudad de Valencia.

La restitucidon del partidor de las lenguas del Raig es la primera que se hace de una
construcciéon hidraulica de estas caracteristicas. La actuacién tiene un gran componente
patrimonial porque recupera y pone en valor un elemento muy singular y destacado del
paisaje histérico de la huerta que resulta bastante desconocido. La intervencion realizada,
gue combina el valor histérico de las piedras con aportaciones complementarias, colabora
en la conservacién y la difusion del patrimonio cultural valenciano. Este elemento estd

catalogado como Bien de Relevancia Local.
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VALOR Muy Alto

OBJETIVOS DE
CALIDAD

Conservar y proteger

NORMATIVA Y | Lo dispuesto en el catdlogo de bienes y espacios protegidos del Plan
General, legislacién vigente en materia de patrimonio y Plan de accién

CONDICIONES DE Territorial de Proteccion de la Huerta de Valencia. Este documento

PROTECCION otorga un grado de proteccion integral a este recurso paisajistico.
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6.2.- RECURSOS PAISAJISTICOS DE INTERES VISUAL

En el dmbito de la modificacidén encontramos los siguientes recursos visuales contenidos
en el Estudio de Paisaje del Plan General:

R.V.46. CV-30

Carretera

Sur del Término Municipal de Burjassot

Bueno

A través de la carretera CV-30 se puede acceder de manera directa al municipio de
Burjassot uniendo, a su vez, los Barrios de Benicalap, Benimdmet con Burjassot y la Ronda
Nord. La intensidad media diaria de vehiculos y, por tanto, de observadores potenciales, es

muy elevada.

Los conductores de vehiculos motorizados, ciclistas y peatones (en los tramos
habilitados para albergar las respectivas circulaciones) pueden observar la Huerta de
Burjassot y Borbotd.

i
MEDIO
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VALOR Alto

Conservacién y mantenimiento del cardcter existente,
mediante la implantacién  de  mayor  arbolado,
especialmente en la zona peatonal, que da acceso a
Burjassof desde la misma.

OBJETIVOS DE CALIDAD

NORMATIVA Yo dispuesto en la normativa vigente en materia de
CONDICIONES DE | carreteras y en la documentacion normativa del Estudio de
PROTECCION Paisaje y del Plan General.
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R.V.4. PUENTE SOBRE LINEA DE FERROCARRIL (LINEA 13 DIRECCION BETERA

Puente

Sureste de Burjassot, sobre la carretera de acceso a Burjassot

desde la Ronda Norte de Valencia

Coordenadas UTM: 723404/4376131

Bueno

A tfravés de este recurso visual se accede al municipio de Burjassot desde la ronda
norte de Valencia y desde éste, ala carretera CV-30 y barrio de Benicalap. Su ejecucién es
relativamente reciente.

A lo largo de su trazado se puede observar gran parte de la huerta de Burjassot, asi
como la fachada sur del casco urbano.

T s
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Medio

Mejora del cardcter existente o creacion de un nuevo paisaje,
mediante la eliminacién o adecuacién del mismo como
consecuencia del desarrollo del Plan Especial de Infraestructura
de Trasporte.

Lo dispuesto en la normativa vigente en materia de carreteras y
en la documentacion normativa del Estudio de Paisaje y del Plan
General.

i
MEDIO
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7.- VALORACION DEL PAISAJE

El Valor Paisqjistico (VP), de acuerdo al Anexo | LOTUP, es el valor asignado a cada
unidad y recurso definidos en funcidén de su caracterizacidon —expresada mediante los
pardmetros, calidad, a determinar por técnicos especialistas (C), y opinidn del publico
interesado, deducida de los procesos de participacidén puUblica (P) en su caso- y de su
visibilidad, expresada mediante el coeficiente de visibilidad (v).

C vy P se cdlificardn cudlitativamente conforme a la escala, muy bajo (mb), bajo (b),
medio (m), alto (a) y muy alto (ma). VP se determinard de acuerdo con la expresion, VP =[(C
+ P)/2] v, y se calificard segun la misma escala. En cualquier caso, deberd atribuirse el méximo
valor a los paisajes ya reconocidos por una figura de la legislacién en materia de espacios
naturales o patrimonio cultural.

En consecuencia, el valor paisgjistico que otorgamos a una Unidad de Paisaje y a un
Recurso Paisajistico es, por tanto, el resultado de considerar tres pardmetros:

e Calidad paisgijistica
e Preferencias de la poblacién
e Visibilidad.

La visibilidad pondera el valor medio obtenido a través del valor social del paisaje y la
calidad paisqjistica. Los apartados siguientes recogen el proceso, y los pardmetros que han
intervenido en la determinacién de la calidad paisajistica, el valor social del paisaje y la
visibilidad del mismo.

Finalmente, en el apartado 7.5. Valor paisgjistico global, se muestra cédmo se han
conjugado los resultados que determinan dicho valor.

7.1.- CALIDAD PAISAJISTICA.

La determinacion de la calidad paisgjistica se ha readlizado atendiendo a LAS
especificaciones del estudio de Paisaje del Plan General que incluye criterios ambientales,
ecoldgicos, culturales, patrimoniales, arquitectdnicos y visuales.

Unidades de Paisgje.

La UP-1, por ser el nicleo urbano un elemento ambiental y ecolégico de moderada
importancia, se le otorga un valor de calidad MEDIO.

La UP-1.2, por estar en una situacién de semi abandono, no estar ejecutadas las
edificaciones ni los espacios publicos, se le otorga un valor de calidad BAJO.

La UP-3, por tratarse de una edificacion sin demasiado interés arquitectdnico ni
paisgjistico, se le otorga un valor de calidad MEDIO.

Recursos de Paisqgje:

A los Recursos Culturales que son elementos protegidos se les otorga un valor de calidad
MUY ALTO. RC-Chimenea, RC-LlengUes del Raig.

TERRITORIO
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10 DE
Q10 Dk
2

Al Recurso Visual RV-CV-30, se le otorga un valgs @) por el alto numero de
‘Jéy
b

observadores.
Al Recurso Visual Puente sobre la linea de ferrocarril, por el nUmero de observadores que
circula por él se le otorga un valor MEDIO.

ELEENTO 1AL UNIDADES DE PAISAJE
PAISAJE
UP-1 UP-1.2 UP-3 CULTURAL Y PATRIMONIAL VISUAL
VALOR DEL RC PUENTE
PAISAJE NUCLEO ZONA RC LLENGUES RV SOBRE
URBANO SOLARES | INDUSTRIAL | CHIMENEA | DELRAIG CV-30  |FERROCARRI
CALIDAD M B M MA MA A M

7.2.- PREFERENCIAS DE LA POBLACION

La valoracién ciudadana se ha realizado durante el periodo de participacién publica y
consultas de la Modificacion.

La Informaciéon publica de la aprobacion del informe ambiental vy territorial estratégico
de la modificacion nimero 1 del Plan General, fue publicada en el DOGY NUm. 9118 de 1de
julio de 2021.

Con el fin de obtener una valoracién ciudadana del dmbito del estudio de integracion
paisqjistica, se procedié a hacer una consulta al publico en general a través de una encuesta
de paisaje accesible desde la pdgina web del Ayuntamiento de Burjassot. Dicha encuesta se
puso a disposicidn del publico el dia 8 de julio durante un periodo de 15 dias

Tras concluir el periodo de participacion no se ha recibido ninguna aportacion de parte
de la ciudadania, por lo que la valoracién paisajistica establecida por la parte técnica se
considera como definitiva.

7.3.- VISIBILIDAD.

A partir de la identificacion y clasificacion de los puntos de observacién potenciales, se
ha determinado la visibilidad del paisaje. De tal manera que se han definido cuatro rangos en
funcion de la distancia:

e Ensombra

e Distancia baja (de 0 a 500 metros)

¢ Distancia media (hasta 1.500 metros)

e Distancia alta (mdas de 1.500 m hasta 3.000 metros o superior)

Distinguiendo las cuencas visuales de los puntos de observacion mediante modelos
digitales del terreno disponibles en el Instituto Cartogrdfico Valenciano y un programa
informdtico de informacion geogrdéfica (QGIS) se han obtenido cuatro zonas de visibilidad, tal
y como se expone en el apartado c¢.2) del anexo Il de la LOTUP:

e Zonas de mdxima visibilidad, si son visibles desde algun punto de observacion
principal
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e Zonas de visibilidad media, si son visibles desdé
observacion secundarios

e 7Zonas de visibilidad baja, si son visibles desde menos de la mitad de los puntos
de observacién secundarios

e Terrenos en sombra, sino son visibles desde ninguno de los puntos de observacion
considerados

la mitad de los puntos de

Atendiendo Unicamente a la visibilidad obtenida a partir del modelo digital del terreno,
la cuenca visual se extenderia sobre un territorio hacia el norte de gran extensién que no se
corresponde con la superficie real percibida visualmente por los observadores, cuya
capacidad de visidén real no tiene tanto alcance.

El campo de visidén de los distintos puntos analizados es similar en extension, abarcando
la zona al norte de Burjassot que se extiende en un dngulo de aproximadamente 90 grados.

Se entiende ademds que la visibilidad serd inferior a la que se indica en laimagen, dado
que la edificacion prevista se integra entre edificaciones de mayor altura.

Asi pues, el dmbito territorial desde el punto de vista paisajistico, queda definido por los
siguientes elementos:

Al norte: un sector terciario
Al oeste: Casco urbano de Burjassot
Al este: un sector industrial

Al sur: Casco urbano de Burjassot

7.3.1.- EL COEFICIENTE DE VISIBILIDAD.

Tiene por finalidad tfrasladar la calificacion cualitativa de la visibilidad del territorio a
términos cuantitativos, para la determinaciéon del Valor del Paisaje de las Unidades y Recursos,
tomando la forma de un nimero racional comprendido en el intervalo [0y 1].

Como se puede apreciar en el plano de Visibilidad, todo el dmbito, salvo una las
LliengUes del Raig, tiene una Visibilidad Mdxima, por lo que se considera un valor de v=1 para
todas de las Unidades y Recursos, excepto para la mencionada.

7.4.- VALOR PAISAJISTICO GLOBAL

A continuacién, se muestra el valor paisqgjistico total obtenido por cada Unidad vy
Recurso del dmbito de estudio.
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ELEMENIO) PIEL UNIDADES DE PAISAJE
PAISAJE
UP-1 UP-1.2 UP-3 CULTURAL Y PATRIMONIAL VISUAL
VALOR DEL RC PUENTE
PAISAJE NUCLEO ZONA RC LLENGUES RV SOBRE
URBANO SOLARES | INDUSTRIAL | CHIMENEA | DELRAIG CV-30 | FERROCARRI
CALIDAD M B M MA MA A M
VALORACION
CIUDADANA
VISIBILIDAD 1 1 1 1 0 1 1
VALOR PAISAJISTICO
FINAL M B B MA B A M

8.- FRAGILIDAD DEL PAISAJE

La Fragilidad del paisaje (FP) mide el potencial de pérdida de valor paisagjistico (VP) de
las unidades de paisaje y recursos paisajisticos debida a la alteracién del medio con respecto
al estado en el que se obtuvo la valoracién.

La FP de las Unidades se considera baja, ya que una alteracion del medio en el dmbito
del estudio en ningUn caso puede ser tan importante que suponga una pérdida del valor
paisgjistico de las Unidades, debido a los valores intrinsecos ambientales, ecoldgicos,
culturales y patrimoniales que sustentan en su definicidon y caracterizacion.

Por los mismos motivos se considera baja la FP de los recursos paisajistico.
¢ RC Chimenea.
¢ RC LlengUes de Raig
e RV Circunvalacién CV-30

e RV Puente sobre la linea de ferrocarril

9.- FRAGILIDAD VISUAL

La Fragilidad Visual (VF) mide el potencial de las unidades de paisaje y recursos
paisqjisticos para integrar, o acomodarse a la modificacién propuesta atendiendo a la propia
fragilidad del paisaje (FP) y a las caracteristicas de la modificacion.

Dado el dmbito y naturaleza de la modificacion propuesta, se considera que tanto las
Unidades de Paisaje cono los Recursos fiene una capacidad total para integrar la
modificacién sin que se vean alterados ninguno de los valores propios.

Por ello se les considera a todos ellos un VF Muy Alto.
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10.- RELACION DE LA ACTUACION CON OTROS PLANE

Tanto en el dmbito de la modificacion como en el dmbito del Estudio de Integracion
Paisqjistica hay un estudio de paisaje del Plan General aprobado, cuyas determinaciones son
aplicables al presente estudio de integracién. En un orden mds detallado, no hay otros planes,
estudios y proyectos en trdmite o ejecucion en el dmbito de estudio.

11.- VALORACION DE LA INTEGRACION PAISAJISTICA

11.1.- IDENTIFICACION Y VALORACION DE LOS EFECTOS DE LA ACTUACION EN EL
PAISAJE.

Los efectos e impactos paisajisticos en el entorno de la actuacién vienen producidos
por diversos conceptos:

La urbanizacién de los espacios publicos, con la infroduccién de arbolado y zonas
peatonales.

La materializacién de las edificabilidades propuestas.

La puesta en valor de elementos patrimoniales histdricos relacionados con la huerta de
Burjassot como la Chimenea.

Estos efectos contribuyen al logro de los objetivos de calidad paisajistica definidos para
cada unidad y recurso de paisqje.

A continuacién, se justifica el cumplimiento de los objetivos de calidad para cada una
de las unidades y recursos.

Unidad de Paisgje “Nucleo urbano:

Cumplimiento de los objetivos de Calidad:

e Mejora del cardcter existente a partir de la introduccién de nuevos elementos o la
gestiéon de los existentes.

- La actuacién conseguird la revitalizacién de una zona incompleta del casco,
eliminando edificaciones obsoletas sin valor, con un uso original industrial, y las
sustituird por edificaciones de uso dotacional, parque de Bomberos, integradas
con las edificaciones colindantes.

- La propuesta incluird arbolado acorde al ancho de las calles para permitir un
correcto soleamiento de las mismas y de las edificaciones.

- La ordenacién permite crear un frente urbano de calidad frente a los sectores
terciarios e industriales que le circundan.

Unidad de Pdaisaje "Solares”:

Cumplimiento de los objetivos de Calidad:

e Creacién de un nuevo paisdje, siempre asociadas a zonas ajardinadas.
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Unidad de Pdisaje “Zona Industrial”:

Cumplimiento de los objetivos de Calidad:

e Mejora del cardcter existente a partir de la infroduccién de nuevos elementos o la
gestion de los existentes.

e Ejecuciéon de medidas de integracién paisajistica que mejoren la calidad visual de la
zona mediante la infroduccién de elementos de arbolado, regulacién de la
carteleria, tratamiento de las zonas de estacionamiento de vehiculos —cubriciones,
pavimento y reflejos producidos-, etc.

e Mejora del espacio publico al objeto de mejorar las conexiones fisicas y visuales con
los paisajes colindantes.

Aunque no se va a actuar directamente sobre esta unidad, las intervenciones en la
urbanizacion y edificacién de la parcela objeto de la modificacion, conferirdn un efecto
positivo al valor del paisaje de esta unidad, puesto que se llevardn a cabo mejoras en el
espacio colindante que incrementardn su valor espacial, visual y paisqjistico, cumpliendo los
objetivos de calidad previstos.

Recurso paisqijistico de interés cultural: Chimenea 1

Cumplimiento de los objetivos de Calidad:

e Conservar y proteger y mejora del cardcter existente mediante su revalorizacién y
uso diddctico.

- La propuesta recoge entre sus determinaciones la puesta en valor de este
recurso mediante un tratamiento de reurbanizacién del entorno inmediato
como espacio libre en toda la delimitacién del entorno de proteccion del bien
definido en el Plan General. Ademds, se incluird una instalaciéon sefalética que
identifique y dé informacion a la poblacién sobre este recurso.

- Por otra parte, ante el posible impacto de la edificacién sobre el bien, se han

estudiado diferentes alternativas de implantacion en la parcela y se ha
adaptado la normativa a aquella que presenta altos valores de integracion.

De este modo se puede concluir que la actuacién confiere un efecto positivo al valor
del paisaje, cumpliendo los objetivos de calidad previstos para este recurso.

Recurso paisqijistico de interés cultural: LiengUes del Raig

- Este recurso se ha incluido dentro del dmbito de estudio por su proximidad, pero
se ha comprobado -tras el andlisis visual- que la actuacién propuesta no tiene
ningUn impacto sobre el recurso, por lo que la presente modificacidn no requiere
ninguna accién sobre el bien.
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12.- VALORACION DE LA INTEGRACION VISUAL.

Andilisis visual de la chimenea 1.
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Andilisis visual en el entorno de la actuacién

Recreacioén visual de los voluUmenes edificables desde el Camino Viejo de Valencia:
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Recreacion visual de los volumenes edificables desde borde urbano de Burjassot con la huerta, donde se aprecia la inte
de las edificaciones previstas con el entorno:
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\{
Recreacion visual de los volimenes edificables desde Borbotd, donde se aprecia la total infegracion paisajistica de las
previstas con el entorno:
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Andlisis visual en relacién al entorno: Integracién visual en la trama.

Recreaciéon aérea del desarrollo de la unidad dentro del nicleo urbano desde el sureste del término municipal de Burjassot:
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Recreacion aérea del desarrollo de la unidad dentro del ndcleo urbano de Burjassot desde la zona de universidades y £
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Recreacion aérea del desarrollo de la unidad desde Borbotd:
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12.1.- IMPACTOS VISUALES

12.1.1.- COMPATIBILIDAD VISUAL DE LAS CARACTERISTICAS DE LA ACTUACION,

La actuacién consiste en la edificacion de una parcela dotacional del Plan General de
Burjassot.

Las propias caracteristicas de la ordenacidon urbanistica lo hacen compatible
visualmente con su entorno y con las edificaciones previstas.

La compatibilidad se aborda desde los siguientes aspectos:

e Las construcciones que se permiten son de alturas diferentes y quedard
intfegrada dentro del resto de edificaciones existentes que son mds altas en
muchos casos y de distintos usos v tipologias.

e La propuesta permite poner en valor recursos paisaijisticos incluidos en el dmbito
y respeta de acuerdo al Plan General las visuales de otros recursos culturales
como la Chimenea.

e La propuesta integra el recurso de la chimenea estableciendo una zona de
espacio libre en su entorno de proteccion y dentro de la manzana, de manera
que se proteja y se ponga en valor el bien.

12.1.2.- BLOQUEO DE VISTAS HACIA RECURSOS PAISAJISTICOS DE VALOR ALTO O MUY ALTO.

La actuacién no bloguea vistas hacia recursos paisajisticos, las normas urbanisticas
propuestas para la implantaciéon de la edificacion en la parcela son compatibles con las que
se recoge del Plan General con informe favorable de Paisaje respecto a recursos como la
chimenea.

Los recursos de interés cultural y ambiental incluidos en el drea a desarrollar son tratados
conforme a sus objetivos de calidad recogidos en las fichas de Paisaje del Plan General,
poniéndolos en valor dentro de la actuacion.

12.1.3.- LA MEJORA DE LA CALIDAD VISUAL DEL PAISAJE.

La calidad visual del paisaje en el entorno de la actuacidn se ve claramente mejorada
dado que se cambia el paisaje existente de zona urbana de borde parcialmente
abandonada y con urbanizacidon incompleta, que sirve de rétula para unificar el remate del
nucleo urbano residencial con un drea industrial y ofra terciaria.

La edificaciéon de la parcela con elementos de diferentes alturas, permitird la transicién
entre las edificaciones residenciales y las industriales y terciarias, permitiendo, ademds,
completar el borde oeste del casco urbano y eliminado las edificaciones parcialmente
demolidas y abandonadas de la zona por una edificacién que revitalice el entorno.

Ademds, queda garantizada la preservacion y puesta en valor del recurso cultural de la
chimeneaq, a través de un espacio libre de edificacion.
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Con todas estas medidas la calidad del paisaje urbano mejorard notablemente en la
zona de estudio.

13.- MEDIDAS DE INTEGRACION PAISAJISTICA Y PROGRAMA DE IMPLEMENTACION

13.1.- MEDIDAS DE INTEGRACION PROPUESTAS

Las medidas de integracién paisqjistica propuestas son las siguientes, que se integrardn
en las normas urbanisticas de la Modificacion n°1 del Plan General como normas de
integraciéon paisajistica:

Generales.

Los elementos del mobiliario urbano tendrdn que potenciar la presencia vy la calidad
paisqjistica de los recursos, evitando generar impactos sobre estos. En este sentido, se
tendrd especial cuidado en la disposicidn del vallado de la parcela y en la ubicacidén
del alumbrado, evitando deslumbramientos, y del mobiliario de la zona de espacio libre,
en aras a potenciar la contemplacién de la chimenea.

En las proximidades de los recursos paisajisticos y puntos de observacién del paisaje se
procurard que el estacionamiento de vehiculos no perjudique la calidad paisajistica del
entorno visualizado. A estos efectos, se mejorard la calidad paisagjistica de los viales a
fravés de la introduccion de elementos de arbolado y vegetacion, que deberd
minimizar el impacto generado por los vehiculos estacionados.

Referidas a los recursos paisgjisticos culturales.

Las intervenciones sobre los elementos integrantes de los recursos paisajisticos del
patrimonio arquitecténico (Chimenea) afectardn tanto al propio elemento como el espacio
circundante desde donde se perciba visuaimente este elemento. Cualquiera de estas
intervenciones mantendrd la configuracion originaria del recurso y su incidencia en el paisaje.
Quedardn prohibidas todas aquellas intervenciones que alteren la configuracién originaria o
que incidan negativamente en la visudlizacion de la chimenea, generando
deslumbramientos, distorsiones cromdticas, compositivas o formales.

Referidas a los espacios libres de edificacion y espacios libres peatonales.

El disefio de los espacios libres del dmbito potenciard la presencia de la chimenea. Se
definird un espacio con puntos de informacion y espacios de contemplacién del referido
recurso, asi como paneles informativos con documentacién relativa al bien.
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El mobiliario implantado no alterard la percepcion del paisaje, niinterferird en las visuales
hacia los recursos paisaijisticos.

Se tendrd especial cuidado en la elecciéon del vallado, de manera que quede integrado
con la chimenea protegida.

Referidas a las nuevas edificaciones.

Cada una de las fachadas de las edificaciones visualizadas por los observadores desde
los puntos de observacién habituales tendrdn un tfratamiento uniforme, de acuerdo con
la fachada principal. Se utilizardn colores que no impidan la correcta visualizacién de la
chimenea.

Las edificaciones de mayor altura, como la torre de rescate, se posicionardn lejos de la
zona residencial. Cualquier edificacidon con frente al drea residencial, habrd de
retfranquearse obligatoriamente 6 metros.

La zona junto a la chimenea calificada como Espacio Libre, deberd quedar libre de

edificacion.

Las condiciones de volumen serdn las necesarias para cumplir con su funcion respectiva,
debiendo cuidar de armonizar con su entorno y de no producir impactos ambientales en él.

13.2.- PROGRAMA DE IMPLEMENTACION

No procede establecer una programacién temporal y econdmica para
implementacién de las medidas de integracion paisaijistica. Asimismo, por fratarse de un
instrumento de ordenacién urbanistica, su efecto y ejecutividad se encuentra fijado,
normativamente en la modificacién y, en su defecto, en la legislacion territorial y urbanistica
que le es de aplicacién.

Burjassot, febrero de 2022

Francisco J. Avila Ferndndez

Arquitecto col COACV 6322
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1. OBJETO DEL DOCUMENTO.

La presente Memoria de Sostenibiidad Econdmica, documento regulado por la
legislacion urbanistica estatal y autondmica, acompana a la Modificacién n° 1 del Plan
General de Burjassot formando parte de ella.

2. LEGISLACION DE APLICACION

El Real Decreto Legislativo7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana (TRLSRU), determina las bases del
régimen del suelo, entre las que se incluyen la evaluacién y seguimiento de la sostenibilidad
del desarrollo territorial y urbano.

Esta normativa establece en sus articulos 22.4 y 22.5 que todos los instrumentos de
ordenacién territorial y urbanistica deberdn realizar un informe o memoria de sostenibilidad
econdmica y un informe de viabilidad econdmica:

Articulo 22. Evaluacidon y seguimiento de la sostenibilidad del desarrollo urbano, y garantia de la
viabilidad técnica y econdmica de las actuaciones sobre el medio urbano

4. La documentacién de los instrumentos de ordenacion de las actuaciones de transformacion
urbanistica deberd incluir un informe o memoria de sostenibilidad econdémica, en el que se
ponderard, en particular, el impacto de la actuacidn en las Haciendas Publicas afectadas por la
implantaciéon y el mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la
prestacion de los servicios resultantes, asi como la suficiencia y adecuacion del suelo destinado a
usos productivos.

5. La ordenacién y ejecucidn de las actuaciones sobre el medio urbano, sean o no de
transformacion urbanistica, requerird la elaboracion de una memoria que asegure su viabilidad

econdmica, en términos de rentabilidad, de adecuacion a los limites del deber legal de
conservacion y de un adecuado equilibrio entre los beneficios y las cargas derivados de la misma,
para los propietarios incluidos en su dmbito de actuacion {(...):

El Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio, de aprobacién del texto refundido de la
Ley de Ordenacién del Territorio, Urbanismo y Paisaje, de la Comunitat Valenciana (en
adelante, TR_LOTUP), establece en su articulo 30 la necesidad de incluir en el Plan General
Estructural una memoria de sostenibilidad econdmica y un informe de viabilidad econdmica.

Articulo 30. Contenidos econdmicos del plan general estructural.

1. El plan general estructural establecerd los criterios de equidistribucion que hayan de regir su
desarrollo, ponderando la viabilidad econdmica que permita garantizar la ejecucion de sus
previsiones de gestion urbanistica.

2. El plan debe incluir una memoria de sostenibilidad econdmica en la que, de acuerdo con la
legislacion de suelo del Estado, se ponderard el impacto de la actuacion en las haciendas
publicas afectadas por la implantacion y el mantenimiento de las infraestructuras necesarias, la
puesta en marcha y prestacion de los servicios resultantes, asi como la suficiencia y adecuacion
del suelo destinado a usos productivos.
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3. INFORME DE VIABILIDAD ECONOMICA

El alcance de la Modificacion n° 1 del Plan General de Burjassot se limita al cambio de
uso de un equipamiento de red primaria de uso educativo-cultural a infraestructura-servicio
urbano, manteniendo el cardcter de suelo dotacional publico.

Por lo que no afecta a suelos ni a operaciones urbanisticas o dmbitos de gestidn
urbanistica sobre los que haya que justificar su viabilidad econdmica.

La Modificaciéon no afecta a una actuacién de transformacién urbanistica ni a una
actuacién sobre el medio urbano. Tampoco afecta a un dmbito de equidistribucion de
beneficios y cargas.

4. MEMORIA DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA.
La memoria de sostenibilidad econdmica ha de analizar el impacto de la actuacion en
la hacienda municipal en cuanto a dos aspectos

e El coste de implantacion y mantenimiento de las infraestructuras necesarias,
derivadas de la Modificacién

e La prestacion de servicios resultantes derivados de la Modificacién.

Y analizar la suficiencia y adecuacién del suelo destinado a usos productivos.

4.1.-IMPACTO DE LA DE LA ACTUACION EN LA HACIENDA MUNICIPAL.

4.1.1.- IMPLANTACION DE NUEVAS INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS Y SUELOS DOTACIONALES
PENDIENTES DE OBTENCION

La Modificacidn no genera la necesidad de nuevas infraestructuras o servicios
urbanisticos que deba costear el Ayuntamiento de Burjassot.

Tampoco supone la calificacion de nuevos suelos dotacionales que hubiera de obtener
el Ayuntamiento de Burjassot. El suelo dotacional al que la Modificacion cambia el uso es de
fitularidad municipal.

Igualmente no se derivan o generan de la Modificacidén nuevos servicios que haya de
prestar el Ayuntamiento de Burjassot a su cargo.

TERRITORIO
ARGUITECTURA
SNEENTE MEMORIA DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA | 4



TEXTO REFUNDIDO MODIFICACION N°1 PLAN GENERAL DE BURJASSOT

Aprobado definitivamente por el Pleno del Ayuntamiento de Burjassot en sesién de 25 de enero de 2022.
El Secretario, Ricard Enric Escriva Chorda.

Aprovat definitivament pel Ple de I'Ajuntament de Burjassot en sessié de 25 de gener de 2022. El Secretari,
Ricard Enric Escriva Chorda

La Modificacién no genera cambios ni en la clasificacion del suelo ni en la calificaciéon
del suelo destinado a uso productivos ni en su hormativa de aplicacién.

Por tanto, se mantiene la adecuacién del suelo destinado a usos productivos de la
aprobacién del Plan General vigente, aprobado definitivamente en abril de 2.019, que se
adecuaban al contenido de la ETCV.

5. CONCLUSION

La modificacion supondrd los siguientes cambios en los documentos del Plan General.

e Memoria Justificativa:
Se modificard en las tablas y en el texto las siguientes parcelas: PED-16 a PID-8.
Y para mantener el orden de las parcelas identificadas como PED la parcela
PED-17 a PED-16.

e Planos de Red Primaria y de Ordenacién Pormenorizada:
Se cambiard la calificacién de las parcelas: La parcela PED-16 a PID-8. Y para
mantener el orden de las parcelas identificadas como PED la parcela PED-17 a
PED-16. Se delimitard en la parcela PID-8, la parte que ha de quedar libre de
edificacién.

e Normas Urbanisticas de Ordenacién Pormenorizada.
Se afade un nuevo articulo 258 bis que concreta la normativa aplicable a la

parcela PID-8.
Valencia, febrero de 2.022
Fdo. Francisco J. Avila Ferndndez.
Arquitecto COACYV 6322
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1. INFORME DE IMPACTO DE GENERO

1.1.- INTRODUCCION Y OBJETO DEL INFORME

El presente documento desarrolla el Informe de Impacto de Género de la Modificacion
Puntual nUm.1 del Plan General de Burjassot.

El objeto del documento es analizar la incidencia que pudiera suponer la Modificacion
de la Ordenacion propuesta en la discriminacion sobre los diferentes grupos y personas
teniendo en cuenta su diversidad.

1.2.- LEGISLACION DE APLICACION Y JUSTIFICACION DEL INFORME

La obligaciéon de realizar un informe de evaluacién de impacto de género en cualquier
normativa, plan o programa estd establecida por la modificacién del articulo 45 de la Ley
9/2003 de 2 de abril de la Generalitat, para la igualdad entre mujeres y hombres
(DOGV31/12/2016).

Hasta ese momento, en la Comunidad Valenciana, sélo era preceptivo realizar el
informe de impacto en funcién del género en algunos casos — leyes de especial relevancia
que fueran aprobadas en Consejo de Ministros- debido a la obligacién establecida por el
estado espanol en su Ley Orgdnica 3/2007, de 22 de marzo, para la igualdad efectiva de
mujeres y hombres, situacidén que de facto dejaba fuera de esa obligacidn a la mayoria de
normativa urbanistica.

La legislacion urbanistica autondmica, Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del
Consell de aprobacion del texto refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio, Urbanismo
y Paisaje, de la Comunitat Valenciana (en adelante, TR_LOTUP), incorpora la perspectiva de
género a la planificacién territorial y urbanistica, desarrollando el Anexo Xli: Criterios y reglas
para la planificacién con perspectiva de género.

1.3.- ALCANCE Y AMBITO DE LA MODIFICACION.

La Modificacidn se limita al cambio de uso de la parcela de equipamiento publico por
uso, manteniendo su cardcter de equipamiento publico, y a establecer la normativa
requerida para la implantacién de las nuevas instalaciones en la parcela del Consorcio
Provincial de Bomberos, manteniendo libre de edificacion la parte de la parcela incluida en
el entorno de proteccién de la chimenea BRL anexa, de acuerdo a su normativa y ficha de
proteccion.

El dmbito de la modificacion abarca Unicamente la parcela calificada actualmente en
el Plan General como PED-16, parcela catastral 3657301YJ2735N0001THS, sus limites son:

e Norte: Calle Luis Gonzalvo Paris.
e [ste: Calle Barranquet

e Qeste:  Viario peatonal que la separa de la Plaza Guillem Agulld y las manzanas
residenciales EDA-P-3 y EDA-P-4.

e Sur: Calle Canaletas.
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1.4.- ANEXO XlI

El Anexo Xll del TR_LOTUP establece una serie de criterios y cuestiones de la ordenacién
urbanistica de la ciudad que han de planificarse desde una perspectiva de género, como

son:

J—

Urbanismo para las personas.

2. Red de espacios comunes.

3. Proximidad de las actividades de la vida cotidiana.
4. Combinacién de usos y actividades.

5. Seguridad en el espacio publico.

6. Habitabilidad del espacio publico.

7. Equipamientos.

8. Vivienda.

9. Movilidad.

10. Trasversalidad.

Estas cuestiones se refieren a una planificacién urbanistica nueva o una renovacion
urbana de un dmbito espacial amplio de la ciudad.

Dado el alcance de la Modificacién, esta no afecta ni opera sobre los dmbitos
anteriores, ya que la modificacién no establece una nueva ordenacién urbanistica en la que
se consideran y se ordenan o reordenan todos esos conceptos urbanisticos-ciudadanos.

Como hemos visto se limita al cambio de uso de un equipamiento de red primaria, de
uso educativo-cultural o infraestructura servicio urbano, sin afectar a la valoracién y uso del
espacio publico.

1.5.- CONCLUSION

La modificacién no supone un nuevo impacto sobre la perspectiva de género.

Valencia, febrero de 2.022

Fdo. Francisco J. Avila Ferndndez.
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1. INFORME DE EVALUACION DEL IMPACTO EN LA
FAMILIA

CIA, ADOLESCENCIA Y

1.1.- OBJETO DEL INFORME

El presente documento desarrolla el Informe de Impacto en la Infancia, la Adolescencia
y la Familia de la Modificacion Puntual nim.1 del Plan General de Burjassot.

El objeto del documento es analizar la incidencia que pudiera suponer la Modificacion
de la Ordenacién propuesta en la discriminacion sobre los mencionados grupos de personas
teniendo en cuenta su diversidad.

1.2.- LEGISLACION DE APLICACION Y JUSTIFICACION DEL INFORME

La Convencidn sobre los Derechos del Nino de las Naciones Unidas, adoptada el 20 de
noviembre de 1989 y ratificada por el Estado espaiol en 1990, reconoce en el articulo 3.1 que
en todas las acciones que conciernen a la infancia, tanto si son desarrolladas por instituciones
de bienestar social publicas o privadas, tribunales de justicia, autoridades administrativas o
cuerpos legislativos, la consideracion principal debe ser el interés superior de la infancia.

Los derechos reconocidos en la Convencidn sobre los Derechos del Nifio se pueden
agrupar en cuatro categorias: derechos de supervivencia, derechos de desarrollo, derechos
de participacién y derechos de proteccion. La convencidén de la infancia estd informada por
cuatro principios rectores: la no discriminacién, el interés superior de la infancia, la
participacion y la supervivencia y desarrollo.

La Constitucién Espanola reconoce los derechos fundamentales y el compromiso del
Estado a través de su organizacidon competencial hacia la ciudadania. Ademds, en su articulo
10, establece el cumplimiento de los tratados de Derechos Humanos de los que el Estado
espanol sea estado parte, y contempla, en su articulo 14, el derecho a la no discriminacion
por ninguna circunstancia. Los derechos fundamentales consagrados en la misma reconocen
la obligacién de las administraciones publicas en el desarrollo de politicas sociales vy
econdmicas que determinen la calidad de vida de la infancia.

La Disposicién adicional décima de la Ley 40/2003, de 18 de noviembre, de protecciéon
a las familias numerosas, infroducida por la Ley 16/2015, de 28 de julio, de modificacion del
sistema de proteccién a la infancia y adolescencia, establece lo siguiente:

«Disposicion adicional décima. Impacto de las normas en la familia.

Las memorias del andlisis de impacto normativo que deben acompanar a los
anteproyectos de ley y a los proyectos de reglamentos incluirdn el impacto de la normativa
en la familian.
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996, de 15 de enero, de
Proteccidn Juridica del Menor, precepto introducido por la Ley 16/2015, de 28 de julio, senala
lo siguiente:

«Las memorias del andlisis de impacto normativo que deben acompanar a los
anteproyectos de ley y a los proyectos de reglamentos incluirdn el impacto de la normativa
en la infancia y en la adolescencian.

En el mismo sentido, el articulo 6, apartado tercero, de la Ley 12/2008, de 3 de julio, de
la Generalitat, de Proteccion Integral de la Infancia y la Adolescencia de la Comunidad
Valenciana, segun la redaccién dada por la Ley 13/2016, de 29 de diciembre, senala lo
siguiente:

«[...] los proyectos normativos incorporardn un informe de impacto normativo en la
infancia, en la adolescencia y en la familia que se elaborard por el departamento o centro
directivo que propone el anteproyecto de ley o proyecto de norma, plan o programa, de
acuerdo con las instrucciones y directrices que dicte el drgano competente en la materia, y
deberd acompanar la propuesta desde el inicio del proceso de tramitaciony.

1.3.- ALCANCE DE LA MODIFICACION

La Modificacién n°1 del Plan General de Burjassot se limita al cambio de uso de la
parcela de equipamiento publico educativo por uso infraestructura servicio urbano,
manteniendo su cardcter de equipamiento publico, y a establecer la normativa requerida
para la implantacién de las nuevas instalaciones en la parcela del Consorcio Provincial de
Bomberos, manteniendo libre de edificacién la parte de la parcela incluida en el entorno de
proteccién de la chimenea BRL anexa, de acuerdo a su normativa y ficha de proteccion.

1.3.1.- Identificacién de los derechos, las necesidades y los grupos concretos de la infancia

sobre los que la iniciativa puede impactar

1.3.1.1.- Derechos concretos de la infancia y la adolescencia

Se remarcan en negrita aquellos derechos que pueden verse afectados:

- Definicién de nifo, nina o adolescente

- Principio de no discriminacion

- Principio de interés superior de las personas menores de edad

- Dar efectividad a los derechos hasta el méximo de los recursos disponibles

- Derechos y deberes de los progenitores y evolucion de las facultades del nino o
la nina

- Derecho ala vida, a la supervivencia y al desarrollo

- Derecho a un nombre y una nacionalidad

- Derecho a preservar la identidad

- Derechos respecto a la separacion de ninos, ninas y adolescentes de sus
progenitores
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- Reunificaciéon de la familia

- Derechos frente a traslados ilicitos y la retencién ilicita

- Derecho de las personas menores de edad a ser escuchadas

- Derecho alalibertad de expresion.

- Derecho alalibertad de pensamiento, de conciencia y de religiéon

- Derecho de asociacién y de reunion

- Derecho ala protecciéon de la vida privada

- Derecho alainformacion

- Responsabilidades parentales y asistencia de los poderes publicos para llevarlas
a cabo.

- Derecho ala proteccion contra toda forma de violencia

- Derechos de la infancia y la adolescencia privada de su medio familiar

- Derechos de las personas menores de edad en materia de adopcidn

- Derechos de las personas menores de edad refugiadas

- Derechos de las personas menores de edad con diversidad funcional

- Derecho ala salud

- Derecho ala evaluacion periédica del internamiento

- Derecho a beneficiarse de la Seguridad Social

- Derecho a beneficiarse de un nivel de vida adecuado para su desarrollo

- Derecho ala educaciéon

- Derechos como integrantes de minorias o de pueblos indigenas

- Derecho al esparcimiento, al juego ya participar en actividades artisticas y
culturales

- Derecho ala proteccion contra la explotaciéon econdémica y el trabajo infantil

- Derecho ala protecciéon contra el uso ilicito y el tréfico de estupefacientes

- Derecho ala protecciéon contra la explotaciéon y el abuso sexual

- Derecho ala proteccion frente a la venta, tréfico y tfrata de personas

- Derecho ala proteccion contra otras formas de explotacién

- Derechos frente a la tortura y respecto de la privacién de libertad

- Derechos de la infancia y la adolescencia afectada por un conflicto armado

- Derecho alarecuperacion y reintegraciéon social de las victimas de todas formas
de abandono o maltrato

- Derechos de las personas menores de edad que han infringido las leyes penales.

- No se considera que la iniciativa tenga ningin impacto sobre los derechos de la
infancia

1.3.1.2.- Necesidades bdsicas de la infancia sobre las que puede tener incidencia

Se remarcan en negrita aguellas necesidades que pueden verse afectadas:

- Alimentacién adecuada

- Vivienda adecuada

- Vestido e higiene adecuada

- Atencién sanitaria

- Suenoy descanso

- Espacio exterior adecuado

- Ejercicio fisico

- Proteccion de riesgos fisicos

- Proteccién de riesgos psicolégicos

- Necesidades sexuales y reproductivas
- Participacién activa y normas estables
- Vinculacién afectiva primaria

- Interaccién con personas adultas
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- Interaccion coniguales

- Educacién formal

- Educacién no formal

- Juego y tiempo de ocio

- No se considera que la iniciativa tenga ningin impacto sobre las necesidades
de la infancia

1.3.1.3.- Especial impacto de la iniciativa en grupos concretos o circunstancias de nifos, ninas

y adolescentes

Se remarcan en negrita aquellos grupos que pueden verse afectados:

a) No impacta en ningun grupo de forma especial
b) Si, impacta de forma especial en los grupos que se indican a continuacion:

- Menores de edad hombres

- Menores de edad mujeres

- Ninos y ninas de 0 a 3 anos

- Nihos y nifas de 3 a é anos

- Nihos y nihas de 6 a 12 ahos

- Ninas, ninos y adolescentes con problemas de salud mental

- Ninas, ninos y adolescentes con enfermedades crénicas y graves

- Personas menores de edad consumidoras de drogas

- Ninas, ninos y adolescentes que no asisten a clase o que abandonan sus estudios
prematfuramente

- Personas menores de edad victimas de maltrato

- Ninos y ninas con dificultades de aprendizaje

- Ninos, ninas y adolescentes con trastornos de conducta

- Personas menores de edad en conflicto con la ley

- Personas menores de edad en el sistema de proteccion por riesgo o desamparo

- Personas menores de edad refugiadas vy solicitantes de asilo

- Ninas, ninos y adolescentes en procesos migratorios con referentes familiares
adultos

- Personas menores de edad exfranjeras no acompanadas

- Ninas, ninos y adolescentes de etnia gitana y otras minorias

- Ninas, ninos y adolescentes con diversidad funcional

- Ninos, ninas y adolescentes de entornos urbanos

- Ninos, ninas y adolescentes de entornos rurales

- ldentidad sexual en la infancia y la adolescencia

- Ofros grupos (especificar): personas mayores

1.3.2.- Identificacion de circunstancias y colectivos de familias sobre los puede impactar

1.3.2.1.- Tipo de familia a la que afecta la norma

Se remarca en negrita la que corresponde:

- Familia nuclear
- Familia extensa
TERRITORIO
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- Familia monoparental

- Familia reconstituida

- Familia homoparental

- Familia no parental (acogedoras o educadoras)

- Familia integrada por personas inmigrantes

- Familia integrada por personas refugiadas

- Familia integrada por personas de minorias étnicas (identificar)

- Familia integrada por parejas sin descendencia

- Familia integrada por personas individuales sin descendencia (persona sola)

- Grupos similares a familias

- Ofros fipos de familia (especificar)

- No se considera que la iniciativa tenga impacto sobre un tipo determinado de
familia

1.3.2.2.- Impacto de la iniciativa

Se remarca en negrita la que corresponde:

- Acciones encaminadas al mantenimiento de la unidad familiar

- Acciones encaminadas al desarrollo individual de las personas integrantes de la
unidad familiar

- Impacto sobre los derechos y obligaciones de las personas integrantes de la
unidad familiar

- Impacto sobre los derechos y obligaciones de las personas integrantes de la
unidad familiar en cuanto a las relaciones infrafamiliares.

- Acciones encaminadas a facilitar el acceso a la informacién como unidad
familiar

- Afectacion sobre el sistema de proteccion a la familia (prestaciones
econdmicas, acceso a recursos, etc.)

- Acciones dirigidas a la reunificacion familiar

- Oftras acciones (especificar)

- No se considera que la iniciativa tenga ningun impacto sobre la familia

1.4.- ANALISIS DEL IMPACTO

1.4.1.- Aspectos concretos que se han identificado en la iniciativa como productores de algin

tipo de impacto en la infanciaq, la adolescencia o la familia

Dado gue la modificaciéon afecta al espacio puUblico urbano y que la supresion de la
reserva de equipamientos educativos estd cubierta en el Plan General, se considera que no
hay aspectos que puedan afectar a la infancia, la adolescencia o la familia.

ARQUITECTURA
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analizados que reflejen la situacién de partida y los cambios que sobre estos puede producir

la aprobacién de la iniciativa

a) Descripcién de la situacion de partida

En la situacion de partida encontramos un equipamiento escolar situado entre una zona
terciaria y otra industrial, y alejado del casco urbano, con una definicién insuficiente del
espacio publico y dotaciones.

b) Prevision de resultados que producird la aprobacidén de la iniciativa

La aprobaciéon de la modificaciéon permitird la definicién concreta de un equipamiento
de infraestructura urbana con un espacio libre. Esta definicidn y previsiones concretas de las
dotaciones publicas no afecta la infancia, adolescencia y familia pues el equipamiento
educativo estd suficientemente cubierto, de acuerdo a los informes de la Conselleria
competente en materia educativa, en unas ubicaciones con menor distancia a recorrer para
acceder a los colegios.

Esto mejorard la relacién en el grupo familiar en cuanto a las relaciones infrafamiliares y
al mantenimiento de la unidad familiar, acortando tiempos y distancias, en beneficio de la
calidad de vida de las familias.

1.5.- VALORACION DEL IMPACTO

La valoracién del impacto es positiva puesto que la aprobacién de la modificacion
supondrd una mejora de la situacidn de partida.

Valencia, febrero de 2.022

Fdo. Francisco J. Avila Ferndndez.

Arquitecto COACYV 6322
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